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Gemeinde Glandorf 14. Flachennutzungsplananderung® 1

l. Begrundung

1. Grundlagen der 14. Flachennutzungsplandnderung

1.1 Rechtsgrundlagen der 14. Flachennutzungsplandnderung

a) Baugesetzbuch - BauGB

b) Verordnung uber die bauliche Nutzung der  Grundsticke
(Baunutzungsverordnung) - BauNVO

¢) Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung) - PlanZV

d) Bundesnhaturschutzgesetz - BNatSchG

e) Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz - NKomVG

f) Niedersachsische Bauordnung - NBauO

g) Raumordnungsgesetz — ROG

jeweils in der zurzeit geltenden Fassung.

1.2 Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Glandorf hat in seiner Sitzung am ......... die Aufstellung
der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen.

1.3 Anderungsbereich

Der Geltungsbereich liegt in der Gemeinde Glandorf, westlich des Wipsenbaches,
ostlich der B 51 Iburger Straf3e und stdlich der Krankenhausstral3e.

Die Lage des Planungsgebietes ist aus der Ubersichtskarte dieser Begriindung
ersichtlich (vgl. Deckblatt).

2. Ausgangslage, Planungsziele und Rahmenbedingungen

2.1 Planungsanlass und -ziele

Das Ziel der vorliegenden Bauleitplanung der Gemeinde Glandorf ist die Sicherung
der Gemeinde als Gewerbestandort. Hierflir strebt sie an, neben grof3flachigen
Gewerbestandorten auch kleineren Gewerbebetrieben Flachen zur Verfligung zu
stellen.

Auf der Flache an der BundesstraBe B 51 in unmittelbarer Nahe plant die
Gemeinde Glandorf daher ein eingeschrénktes Gewerbegebiet. Die Gemeinde
verfolgt mit dieser Neuausweisung die Absicht, die Standortvorteile fur die
ortsansassigen Gewerbetreibenden zu erhéhen.

Der Malteser Hilfsdienst e.V. nutzt derzeit einen Teil der Raumlichkeiten im alten
Feuerwehrhaus am Marktplatz. Das Gebaude ist alt und abgangig und wird im
Rahmen der kinftigen Umgestaltung des Gelandes keine Zukunft mehr haben.
Um auch kunftig in Glandorf eine gute Vereinsarbeit leisten zu kénnen, bendtigen
die Malteser neue Vereinsraumlichkeiten. Die katholische Kirchengemeinde ist
bereit, den Maltesern ein Grundsttick im Rahmen eines Erbbaurechtes gunstig zur
Verfiigung zu stellen. Das Grundstiick befindet sich neben der neuen Feuerwahr
an der B 51.

Neben dem Bau des neuen Vereinshauses fir die Malteser sollen weitere
BlUrogebaude entstehen, um ortsansassigen Betrieben die Mdoglichkeit einer
Erweiterung geben zu kénnen. Um eine Stdrung der umliegenden Wohngebiete
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auszuschlieRen, wird ein eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt, in dem nur
Buro- und Verwaltungsgebaude und kleine Handwerksbetriebe zuléssig sind.

Fur das Grundstiick gibt es bisher keinen Bebauungsplan. Parallel befindet sich
der Bebauungsplan Nr. 245 ,Noérdlich der Feuerwehr” in Aufstellung.

Da im gultigen Flachennutzungsplan der Bereich als Sondergebiet Einzelhandel
dargestellt wird, erfordert die Umwandlung in ein eingeschranktes Gewerbegebiet
eine Flachennutzungsplananderung.

2.2 Anpassung an die Ziele der Raumordnung (8 1 Abs. 4 BauGB)

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) fir den Landkreis Osnabriick
aus dem Jahr 2004 sind keine Darstellungen fir den Geltungsbereich der
14. Flachennutzungsplanédnderung eingetragen.

Das RROP stellt die Gemeinde Glandorf als Grundzentrum dar, welches als kleiner
Wirtschaftsstandort, durch das produzierende Gewerbe gepragt wird (D 1.6
RROP). Somit entspricht eine Ausweisung bendétigter gewerblicher Bauflachen zur
Sicherung der ortsansassigen Gewerbetreibenden, der Zielsetzung des RROP.

Aussagen, die gegen die beabsichtigte 14. Anderung des Flachennutzungsplanes
sprechen, sind dem RROP nicht zu entnehmen.

2.3 Bericksichtigung der Grundsétze zur nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung

Gebot der Innenentwicklung gem. 8 1 Abs. 5 BauGB/Bodenschutzklausel gem.
§ la Abs. 2 BauGB

Die Novellierung des Baugesetzbuches aus dem Jahre 2013 fordert geman
§ 1 Abs. 5 BauGB eine besondere Berlicksichtigung von Maflnahmen der
Innenentwicklung im Zuge stadtebaulicher Entwicklung. Dies unterstreicht die
Grundsatze der sog. Bodenschutzklausel des § 1la Abs. 2 BauGB, welche einen
sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden einfordert. Demnach
erfordert es eine gesonderte Begriinung, wenn Flachenbedarfe nicht durch
Mafnahmen der Innenentwicklung befriedigt werden kénnen und daher Flachen,
die land- oder fortwirtschaftlich genutzt werden, in Anspruch genommen werden
mussen.

Bei der Ausweisung von gewerblichen Bauflachen von ca. 0,86 ha werden zurzeit
landwirtschaftlich genutzte Flachen in Anspruch genommen werden muissen, da
an keiner anderen Stelle im Gemeindegebiet vergleichbar groRe Flachen im
Innenbereich zur Verfliigung stehen.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Glandorf datiert aus dem Jahr 2005. Er
stellt fur die gewerbliche Entwicklung der Kommune zwar andere gewerbliche
Bauflachen dar, diese liegen aber nicht im Zugriff der Gemeinde. Daher wurde —
nach sorgsamer Abwagung und der Abstimmung mit den Zielen der Raumordnung
— der dargestellte Bereich als gewerbliche Bauflache ausgewiesen. Der
Anderungsbereich ist zudem bereits im giiltigen Flachennutzungsplan als
bebaubare Flache ausgewiesen. Zwar wird der Bereich aktuell mit einer
abweichenden Nutzungsart als Sondergebiet dargestellt, faktisch ist eine
Bebaubarkeit aber schon jetzt vorgesehen und genehmigt.

Der Eingriff in den Naturhaushalt wird durch KompensationsmalRnhahmen
ausgeglichen (siehe hierzu mehr unter Il. Umweltbericht).
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Belange des Klimaschutzes gem. § 1 Abs. 5 BauGB/8 1a Abs. 5 BauGB

Zur nachhaltigen Stadtentwicklung zahlt entsprechend § 1 Abs. 5 BauGB auch die
Foérderung des Klimaschutzes und der Klimaanpassung. Gemal
§ la Abs. 5BauGB soll den abwagungsrelevanten Erfordernissen des
Klimaschutzes sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken,
als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung
getragen werden. Die Gemeinde Glandorf ist bestrebt, auf der nachgeordneten
Ebene der Bebauungsplanung zuséatzlich zu den erforderlichen Freiflachen in
gewerblichen Bauflachen die Einrichtung von Grunflachen im Geltungsbereich
vorsehen, um den Versiegelungsgrad im Plangebiet zu mindern. Hinsichtlich
Klimaschutz- und Energiefragen kann die Einhaltung aktueller Warmestandards
bei Neubauvorhaben vorausgesetzt werden.

3. Inhalt der Flachennutzungsplanadnderung

Ziel der Flachennutzungsplananderung ist, ein nicht genutztes Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung Einzelhandel westlich der Ortslage Glandorf zu erweitern,
um ein eingeschranktes Gewerbegebiet entwickeln und den in Glandorf
ansassigen Gewerbetreibenden sowie der Malteser Erweiterungsmoglichkeiten
bieten zu kénnen. Somit sollen Abwanderungen in eine andere Gemeinde
verhindert werden. Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Glandorf stellt fiir den
Geltungsbereich Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Einzelhandel dar. Die
Festsetzungen des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 245
»NoOrdlich Feuerwehr” lassen sich somit nicht aus dem Flachennutzungsplan
entwickeln. Der Flachennutzungsplan wird daher parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 245 geandert.

3.1 Artder Nutzung

Fur den Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung werden gewerbliche
Bauflachen (G) gemaR § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO dargestellt.

3.2 Verkehrsflachen, Erschlielung

Der Geltungsbereich wird Uber die Laersche StralBe und die Strale Zum
Blumenfeld an das ortliche Verkehrsnetz angebunden.

3.3 Grunflache

Am westlichen Rand des Geltungsbereiches zur B 51 wird weiterhin eine
Grunflache dargestellt. Der Grinstreifen kann je nach Ergebnis des ausstehenden
schalltechnischen Gutachtens zum parallel in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplan Nr. 245 ,Nérdlich Feuerwehr optional zur Einrichtung einer
Larmschutzeinrichtung dienen. Je nach Erfordernissen, die sich aus der
schalltechnischen Untersuchung ergeben, kann die Nutzung unterschiedlich
ausfallen. Im Falle nicht erforderlicher Schallschutzmal3hahmen wird er als
Bluhstreifen angelegt.

4.  Verwirklichung der 14. Flachennutzungsplananderung

4.1 Ver- und Entsorqung

Fur den Bereich des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 245
werden folgende Aussagen getroffen:
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Gemeinde Glandorf 14. Flachennutzungsplananderung® 4

Die Oberflachenentwasserung fir das Plangebiet des sich in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplanes Nr. 245 wird Uber eine neu herzustellende
Regenwasserkanalisation erfolgen. Das anfallende Regenwasser wird in einen
geplanten Regenriickhalteraum abgeleitet und auf den natirlichen Gebietsabfluss
gedrosselt. Die Einleitung erfolgt anschlieRend in das Gewasser Wipsenbach.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt im Freigefalle bis zum vorhandenen
Schmutzwasserpumpwerk am Feuerwehrhaus an der Bundestral3e B 51. Dieses
wird die anfallenden Schmutzwasserabflisse aus dem Plangebiet zur Klaranlage
im Stdosten ableiten.

Fur das Plangebiet soll die Versorgung mit Loschwasser Uber die
Trinkwasserleitungen erfolgen. Hierfur ist gemal DVGW-Arbeitsblatt W 405 eine
Entnahmemadglichkeit in einem Umkreis von 300 m erforderlich, Uber die eine
Loschwassermenge von 48 m3h = 13,3Il/s (abhdngig von der Zahl der
Vollgeschosse, hier Z = Il) Uber mindestens 2 Stunden fir das Gebiet entnommen
werden kann.

In den Planungsberechnungen fir das Wasserversorgungsnetz der Gemeinde
Glandorf aus dem Jahr 2016 (Rohrnetzanalyse liegt der Gemeinde vor) wurde die
leitungsabhangige Loschwasserversorgung nachgewiesen. Das Plangebiet liegt
im Umkreis von 300 m um den Hydranten am Feuerwehrhaus an der B 51. Dieser
erfillt  die  Vorgaben nach  DVGW-Arbeitsblatt W 405 fur die
Ldschwasservorhaltung (vgl. Plan in Rohrnetzanalyse S. 29, Ingenieurberatung
Fischer).

4.2 Soziale MaRnahmen

Soziale Malhahmen werden bei der Durchfilhrung der Flachennutzungs-
plandnderung nicht erforderlich

4.3 Bodenfunde/Denkmalpflege

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind die zu melden (Niedersachsisches
Denkmalschutzgesetzt vom 30.05.1978).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind derzeit keine Baudenkmaler im
Sinne des Nds. Denkmalschutzgesetztes (NDSchG) bekannt. Blickbeziehungen
und Fernwirkungen von und zu Baudenkmaélern werden durch die Planung nicht
berthrt.

4.4 Altlasten
Im Geltungsbereich sind keine Altlasten bekannt. Der Gefahrenverdacht kann
daher vorbehaltlich der ordnungsbehérdlichen Einschatzung als ausgerdumt

gelten.

45 Immissionsschutz

Der Anderungsbereich liegt unmitteloar an einer BundesstraRe mit
entsprechendem Verkehrsautfkommen. Inwieweit MalRnahmen des Schallschutzes
zum Schutze der geplanten gewerblichen Nutzung erforderlich sein werden, wird
zur Offentlichen Auslegung im Rahmen eines Schallschutzgutachtens geklart.
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Gemeinde Glandorf 14. Flachennutzungsplananderung® 5

Il Umweltbericht

Entsprechend § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB wird fir die Belange des Umweltschutzes
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1la BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Behdrden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange sind gemaR 8§ 4 Abs. 1 BauGB aufgefordert, im
Rahmen der frihzeitigen Beteiligung den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB zu formulieren. Der
vorliegende Umweltbericht in seiner vorlaufigen Fassung dient als Grundlage der
frihzeitigen Beteiligung zur 14. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP).

1. Beschreibung des Planvorhabens

1.1 Ziele und Inhalt der Flachennutzungsplandnderung

Konkreter Anlass der Planung ist die Notwendigkeit des Malteser Hilfsdienstes,
einen neuen Standort zu beziehen, flr den sich der Geltungsbereich der 14. FNP-
Anderung anbietet. Uber diese Einzelflache hinaus ist das Ziel der vorliegenden
Bauleitplanung die Sicherung der Gemeinde als Gewerbestandort auch fir
kleinere Gewerbebetriebe. Hierfir strebt sie an, neben grof¥flachigen
Gewerbestandorten auch kleineren Gewerbebetrieben und reinem Blrogewerbe
Flachen im Geltungsbereich zur Verfligung zu stellen. Daflr wird der
Bebauungsplan  Nr. 245  aufgestellt, parallel ist auf Ebene der
Flachennutzungsplanung eine Umwandlung des rechtskraftigen Sondergebietes
am Standort in gewerbliche Bauflache erforderlich.

1.2 Angaben zum Standort

Lage: Der Anderungsbereich befindet sich am ostlichen Siedlungsrand der
Ortslage Glandorf und schlief3t unmittelbar an die westlich des verlaufende B 51
Iburger Stral3e an. Entlang der nérdlichen Grenze verlauft die Krankenhausstralie,
die dstliche Grenze bildet der Wipsenbach, der an der Ostseite wiederum parallel
von der StralRe Zum Blumenfeld begleitet wird.

Aktuelle Nutzung: Der Geltungsbereich der 14. FNP-Anderung wird derzeit in der
Hauptsache ackerbaulich genutzt. Entlang der 6stlichen Grenze verlauft ein
Wirtschaftsweg, der teilweise noch im Plangebiet enthalten ist. Die nordlich
verlaufende KrankenhausstralRe wird einseitig von einer Baumreihe begleitet, die
im Grenzbereich des Geltungsbereiches stockt.

An das Plangebiet angrenzend befinden sich im Norden die asphaltierte
KrankenhausstraBe, im Westen der begriinte Stralenseitenraum der Iburger
Stral3e einschlief3lich StralRenseitengraben und Baumbestand, im Siden das
Geléande der freiwilligen Feuerwehr Glandorf und ein Kompostplatz sowie im Osten
ein Wirtschaftsweg und der sich daran anschlieRende Wipsenbach. Im weiteren
rdumlichen Zusammenhang befinden sich: die Ortslage Glandorf westlich der
B 51, weitrdumige landwirtschaftliche Nutzung im Norden und Osten und ein
Gartenbaubetrieb im Stidosten. Stidlich der Feuerwehr grenzt eine Ackerflache an,
an die sich nach Suden ein lockerer Mix aus verstreuten Hof-/Wohnlagen
anschliel3t.
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ipt

Abb.: aktuelle Nutzung im Plangebiet

1.3 Art und Umfang des Vorhabens, Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich der 14. FNP-Anderung umfasst eine Flache von rund 0,9 ha.
Er wird weitgehend als gewerbliche Bauflache ausgewiesen. Entlang der B 51
stellt der gulltige FNP einen ca. 15 m breiten Grinstreifen mit Option fir
Larmschutzmalinahmen dar. Dieser Grinstreifen wird weiterhin ausgewiesen,
allerdings mit einer reduzierten Breite von rund 5 m Breite. Orientiert am geman
Baunutzungsverordnung  maximal  zuldssigen  Versiegelungsgrad  von
Gewerbegebieten ist von einer GRZ 0,8 (d.h. einer Versiegelung von bis zu 80 %
der Gewerbeflache) auszugehen.

2.  Ziele des Umweltschutzes laut der einschlagigen Fachgesetze und
Fachplane und ihre Berticksichtigung

2.1 Gesetzliche Grundlagen

Bauleitplane sollen gemal 8 1 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 sieht das BauGB die
besondere Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung
von Bauleitplanen vor. Mit § la enthdlt das BauGB zudem ergénzende
Vorschriften zum Umweltschutz. Weitere im Bauleitplanverfahren zu
bericksichtigende umweltschutzfachliche Ziele werden in den einschlagigen
Fachgesetzen ausgefuihrt. Im Wesentlichen sind folgende grundsatzliche
Umweltschutzziele bei der Planung und Durchfihrung der Umweltprifung zu
bericksichtigen. Bezlglich einer Bertcksichtigung der Umweltschutzziele wird in
Teilen bereits auf weitergehende Planungsdetails der parallelen Aufstellung des
B-Planes Nr. 245 abgestellt.

Grundlage Ziele und allgemeine Grundséatze

BauGB § 1 Abs. 5: nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die neben den sozialen
und wirtschaftlichen auch die umweltschiitzenden Anforderungen auch in
Verantwortung kinftiger Generationen miteinander in Einklang bringt.
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Grundlage

Ziele und allgemeine Grundséatze

Bauleitplane sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern,
die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den
Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts-
und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die
stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung
erfolgen.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7: Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu
berticksichtigen: die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft,
Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und
die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne
des BNatSchG,

¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevdlkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiter,
e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit
Abfallen und Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Pléanen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiilllung von Rechtsakten der EU festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht tGberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes nach den Buchstaben a bis d,

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des BImSchG, die Auswirkungen, die aufgrund
der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuléssigen Vorhaben fiir
schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach
den Buchstaben a bis d und i.

ergénzende Vorschriften des § 1a zum Umweltschutz: sparsamer Umgang mit
Grund und Boden (Bodenschutzklausel gem. § 1a Abs. 2), Beriicksichtigung
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

(8 1a Abs.3), ehebliche Beeintrachtigungen von NATURA 2000-Gebieten

(8 1a Abs. 4), Klimaschutz (§ 1a Abs. 5).

Beriicksichtigung:

Der vorliegende Umweltbericht betrachtet und bewertet die Auswirkungen auf alle Schutzgiter der
Umweltprifung einschlie3lich der Wechselwirkungen mit den entsprechend in Kapitel 3
dargestellten Ergebnissen.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung entsprechend des Detaillierungsgrades der vorbereitenden
Bauleitplanung ist Bestandteil des vorliegenden Umweltberichtes.

Gefahrdungen von NATURA 2000-Gebieten oder Gefahren durch havariegefahrdete Betriebe
bestehen im Zusammenhang mit dem vorliegenden Bauleitplan nicht.

BImSchG

Belange des Immissionsschutzes:

Zweck des BImSchG ist der Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen,
des Bodens, des Wassers, der Atmosphéare sowie der Kultur- und Sachguter
vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung
hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile
und Bel&stigung durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen,
Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Umwelteinwirkungen) nach MafRgabe
dieses Gesetzes. Hervorzuheben ist der sog. Trennungsgrundsatz des

§ 50 BImSchG, nach dem Gebiete mit emissionstrachtiger Nutzung und solche
mit immissionsempfindlicher Nutzung rdumlich zu trennen sind, um schédliche
Umwelteinwirkungen auf Wohngebiete und sonstige schutzbedurftige Gebiete
zu vermeiden.

Ergadnzend zum BImSchG sind verschiedene einschlagige Verordnungen und
Normen/Richtwerte zu beachten, insbesondere:

16. BImSchV
(Verkehrslarmsc
hutzverordnung)

Beim Bau oder wesentlicher Anderung ist zum Schutz der Nachbarschatft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerausche sicherzustellen,
dass der Beurteilungspegel die festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschreitet.

TA Larm

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie deren Vorsorge
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Grundlage Ziele und allgemeine Grundséatze

DIN 18005 Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhaltnisse fiir die Bevdlkerung, ist ein

(Schallschutz im | ausreichender Schallschutz notwendig, dessen Verringerung insbesondere am

Stadtebau) Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche MaBnahmen in Form von
Larmvorsorge und -minderung bewirkt werden soll.

TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur
Erzielung eines hohen Schutzniveaus fur die gesamte Umwelt.

Beriicksichtigung: Erfolgt im Detail auf der nachgelagerten Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung. Zur éffentlichen Auslegung werden ein Schallgutachten und ein Geruchsgutachten

erarbeitet.

BNatSchG, Allgemeiner Grundsatz des Bundesnaturschutzrechtes: Schutz, die Pflege und
(konkretisiert Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und
durch Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fur Leben und

NAGBNatSchG) | Gesundheit des Menschen im besiedelten und unbesiedelten Bereich auf
Grundlage der dauerhaften Sicherung von

- biologischer Vielfalt,

- Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes (Béden, Gewasser,
Luft und Klima, wild lebende Tiere und Pflanzen) einschlieRlich
Regenerationsfahigkeit und nachhaltiger Nutzungsfahigkeit der Naturgiter
und

- Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie Erholungswert von Natur und
Landschaft.

Eingriffsregelung: Bei Eingriffen in Natur und Landschaft auf Grund der
Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen oder
von Satzungen nach 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nummer 3 BauGB gilt mit Verweis auf
die Vorschriften des BauGB das Gebot zur Beriicksichtigung von Vermeidung
und zum Ausgleich in der Abwagung (8 18 BNatSchG).

Des Weiteren sind die Belange des Biotop- und Gebietsschutzes (88 20 ff
BNatSchG) und des allgemeinen und besonderen Artenschutzes (8 39
BNatSchG, 8§ 44-45 BNatSchG) zu berlicksichtigen.

Beriicksichtigung:

Gebiets- und Biotopschutz: siehe Kapitel 2.3

Artenschutz: siehe auch Kapitel 3.5.

Eingriffsregelung: Im vorliegenden Umweltbericht einschl. Betrachtung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung erfolgt aufgrund der geringen Detailschérfe des FNP eine lediglich tiberschlégige
Betrachtung méglicher Auswirkungen und Kompensationserfordernisse (siehe Kapitel 4).
MaRnahmen zur Vermeidung/Minderung und zum Ausgleich von Umweltauswirkungen sowie
externe Kompensationserfordernisse und -mafnahmen werden spéatestens zum Planungsstand
der 6ffentlichen Auslegung auf Ebene der B-Planung festgelegt.

BBodSchG Belange des Bodenschutzes:

Zweck des BBodSchG ist die nachhaltige Sicherstellung und
Wiederherstellung der Funktionen des Bodens. Bei Einwirkungen auf den
Boden sollen Beeintrachtigungen der natirlichen Bodenfunktionen
(Lebensgrundlage und -raum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen, Bestandteil des Naturhaushalts mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen, Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir stoffliche
Einwirkungen insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers) und der
Archivfunktion fur Natur- und Kulturgeschichte sollen so weit wie mdglich
vermieden werden.

Berilicksichtigung: Erfolgt im Detail auf der nachgelagerten Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung.

WHG Zweck des Gesetzes ist der Schutz der Gewdasser (im Sinne des Gesetzes
(konkretisiert oberirdische Gewésser, Kistengewasser und Grundwasser) als Bestandteil
durch NWG) des Naturhaushaltes, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fir

Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut durch eine nachhaltige
Gewasserbewirtschaftung.

Insbesondere zu beachten sind: Belange des Gewasserschutzes
entsprechend der allgemeinen Sorgfaltspflichten des § 5 WHG, Grundsétze
der schadlosen Abwasserbeseitigung gem. 8 55 WHG,
Hochwasserschutz/Uberschwemmungsgebiete gem. §§ 72 ff.

Berilicksichtigung: Erfolgt im Detail auf der nachgelagerten Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung. Hier ist die Ausweisung eines Regenriickhaltbeckens zum Zwecke einer
schadlosen Ableitung des anfallenden Regenwassers vorgesehen.

Die Berlcksichtigung der o.g. allgemeinen Schutzziele fir die jeweiligen
Schutzgiter der Umweltprifung ist Bestandteil der vorliegenden Planung. Sie
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spiegelt sich in der Beurteilung moéglicher Umweltauswirkungen und der daraus
abzuleitenden MafRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich von
Beeintrachtigungen der Schutzguter wider.

2.2 Fachplane

Das Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Osnabriick von 2004
(einschlie3lich der Teilfortschreibungen 2010 und 2013) beinhaltet fir den
Geltungsbereich keine Darstellungen. Die angrenzende B 51 wird hier als
Hauptverkehrsstral3e von regionaler Bedeutung eingestuft.

Fur die Gemeinde Glandorf liegt ein Landschaftsplan aus dem Jahr 2002 vor.
Wertvolle Landschaftsbestandteile weist der Landschaftsplan ebenso wie Schutz-,
Pflege- und Entwicklungsmafinahmen fur das Plangebiet und dessen Umgebung
nicht aus.

2.3 Schutzgebiete und Schutzfestsetzungen

Fur den Geltungsbereich der FNP-Anderung wie auch fiir angrenzende Flachen
liegen keine Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, geschiitzte
Landschaftsbestandteile, Naturdenkmale, geschutzte Biotope nach
§ 30 Bundesnaturschutzgesetz und Wasserschutzgebiete vor.

Das nachstgelegene Schutzgebiet des Schutzgebietsnetzes Natura 2000 befindet
sich in Entfernungen = 7 km noérdlich und nordostlich des Plangebietes. Es handelt
sich um das FFH-Gebiet 3813-331 Teutoburger Wald, Kleiner Berg, das sich in
mehreren, vorwiegend buchenwaldgepragten Teilflachen von Bad Iburg bis Dissen
Uber den Teutoburger Wald sowie den Kleinen Berg bei Bad Laer erstreckt.
Aufgrund der grof3en Distanz zwischen Plangebiet und Schutzgebiet sind negative
Auswirkungen auf das Natura 2000-Netz auszuschlief3en.

3. Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im
Einwirkungsbereich des Vorhabens (Basisszenario)

Entsprechend der Vorgaben der Anlage 1 (zu 8§ 2 Abs. 4 und 88 2a und 4c) Nr. 2
BauGB enthalt der Umweltbericht eine Beschreibung und Bewertung der
erheblichen Umweltauswirkungen. Grundlage ist eine Bestandsaufnahme des
derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario). Die zu betrachtenden Schutzgtter
der Umweltprifung sind: Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima,
Landschatft, biologische Vielfalt, Mensch/menschliche Gesundheit, Kulturgiter und
sonstige Sachguter sowie die Wechselwirkungen zwischen diesen. Als weiteres
Schutzgut zu berlicksichtigen sind, auch bei den Wechselwirkungen, zudem die
Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Natura 2000-Gebiete gemaf BNatSchG.

In diesem Kapitel erfolgt schutzgutbezogen eine Kurzbeschreibung und Bewertung
der Bestandssituation, um eine mogliche Empfindlichkeit der jeweiligen
Schutzguter gegentiber der Planung zu ermitteln. Die Bewertung erfolgt dreistufig
nach einer geringen, allgemeinen oder besonderen Bedeutung des Plangebietes
fur das jeweilige Schutzgut.

3.1 Schutzqut Mensch

Hinsichtlich der Bedeutung eines Planungsraumes fur den Menschen und der
Auswirkungen der Planung auf den Menschen und sein Wohlbefinden sind die
Wohn-/Wohnumfeldfunktion (insbesondere die Aspekte gesundes
Wohnen/Immissionsschutz) und die (Nah)Erholungsfunktion einschlief3lich
bestehender Vorbelastungen von Bedeutung.
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Das als Intensivgrinland genutzte Plangebiet weist keine nennenswerte
Bedeutung fur die Erholungsnutzung auf. Im Hinblick auf die jenseits der B 51
bestehende Siedlung ist allenfalls von einer geringen Bedeutung als Wohnumfeld
auszugehen.

Vorbelastungen bestehen aufgrund einer Larmbelastung durch die unmittelbar
angrenzende BundesstraRe. Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Glandorf
sieht entlang der B 51 einen Grunstreifen vor, der auch als Flache fur besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des BImSchG gilt. Die Flache dient der Einrichtung von
LarmschutzmalRnahmen zwischen B 51 und Nutzungen im Plangebiet soweit
erforderlich. Weiterhin ist eine Vorbelastung aufgrund von Geruchsbelastungen
durch den sudlich gelegenen Grinabfallsammelplatz nicht auszuschlieRen.

3.2 Schutzqut Boden

Der Boden erfilllt gemall Bodenschutzgesetz natirliche Funktionen als
Lebensgrundlage fir die biotischen Schutzgiter und den Menschen, als
Bestandteil des Naturhaushaltes (Wasser- und N&hrstoffkreislaufe) und als
Schutzmedium insbesondere fiir das Schutzgut Grundwasser (Filter-, Puffer- und
Stoffumwandlungseigenschaften) und ist Grundlage anthropogener
Nutzungsfunktionen. Zudem kann ein Boden natur- und kulturgeschichtliche
Archivfunktionen aufweisen.

Die Bewertung des Bodens aul3erhalb von Siedlungen erfolgt entsprechend des
Niedersachsischen Leitfadens fir die Berlcksichtigung der Belange des
vorsorgenden Bodenschutzes in der rAumlichen Planung (ENGEL 2013) anhand
folgender Kriterien:

- Lebensraumfunktion (Teilfunktion Standort flr Pflanzen) im Hinblick auf die
naturliche Bodenfruchtbarkeit und das
Biotopentwicklungspotential/besondere Standorteigenschaften

- Archivfunktion im Hinblick auf Naturgeschichte, Kulturgeschichte und
Seltenheit

- Naturnahe,

aus denen sich im Falle einer besonders hohen Erfillung eine Schutzwirdigkeit
ergibt.

Zu betrachten sind ferner ggf. vorhandene Vorbelastungen aufgrund von
Schadstoffbelastungen des Bodens.

Geologische Grundlage im Plangebiet bildet laut Geologischer Karte 1 : 25.000
(GK25) fluviatil abgelagertes, feinsandiges bis mittelsandiges Material aus der
Weichsel-Kaltzeit (zeitliche Einordnung: vor rund 10.000 bis 100.000 Jahren). Im
Bereich des urspriinglichen Wipsenbach-Verlaufes (auf Hohe des Plangebietes
lagegleich mit dem heutigen Verlauf) handelt es sich um holozanen Auesand
(zeitliche Einordnung: rund 10.000 Jahre bis heute).

Durch bodenbildende Prozesse und anthropogene Einflisse hat sich laut
Bodenkarte 1 : 50.000 (BK50) im Uberwiegenden Teil des Plangebietes ein von
Podsol unterlagerter Plaggenesch entwickelt. Im norddstlichen Eckbereich des
Plangebietes verzeichnet die BK50 einen von Gley unterlagerten Kolluvisol.

Der Plaggenesch wird laut BK50 durch alle Horizonte des oberen 2-m-Raumes
von Fein- und Mittelsand gepragt. Unter ca.0,5m Plaggenauflage
(zusammengesetzt aus Pflughorizont Ap und Bodenhorizont aus anthropogen
aufgetragenem Plaggenmaterial E) ist der fiir Podsole typische Aufbau aus einem
(hier geringméachtigen) sauergebleichten Auswaschungshorizont der Podsole (Ae)
Uber einem vorwiegend mit saurem Humus und mit Eisen- und Aluminiumoxiden
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angereicherten B-Horizont (Bhs) vorzufinden. Ab einer Tiefe von 110 cm unter
Gelandeoberflache (GOF) stehen Oxidations- und Reduktionshorizonte an, die auf
einen Grundwassereinfluss im Boden hinweisen.

Der Kolluvisol entwickelt sich an Standorten, an denen sich lagebedingt
Bodenmaterial aus andernorts abgeschwemmtem Material (hier: Wipsenbach)
wieder ablagern kann. Der Boden wird durch alle Horizonte hinweg von Fein- und
Mittelsand gepragt.

a“
2

e

Plaggenesch

a

Abb.: Bodentypen im Anderungsbereich (Quelle: https://nibis.Ibeg.de/cardomap3/#)

Der Boden ist anhand der eingangs benannten, wesentlichen Bodenfunktionen wie

folgt zu bewerten:

von Podsol unterlagerter Plaggenesch

Lebensraumfunktion
Natdrliche Die Bodenschatzungskarte gibt vorwiegende Ackerzahlen
Bodenfruchtbarkeit zwischen 33 und 36 (d.h. ein prozentuales Ertragsverhéltnis

von 33 - 36 % im Verhéltnis zum besten Boden mit 100 %)
bzw. in einem schmalen Streifen entlang der sidlichen
Plangebietsgrenze von 40 - 44 an. Die natirliche
Bodenfruchtbarkeit ist laut Auswertungskarte der BK50 zur
Bodenfruchtbarkeit/Ertragsfahigkeit insgesamt als mittel
einzustufen.

Biotopentwicklungspotent
ial/lbesondere
Standorteigenschaften

Entsprechend der Karte zum Bodenwasserhaushalt
(bodenkundliche Feuchtestufe, Grundwasserstufe) wird der
Boden als schwach trocken und der Grundwasserstand als
sehr tief (mittlerer Grundwasserhochstand > 8 — 16 dm,
mittlerer Grundwassertiefstand > 16 - = 20 dm) eingestuft. Da
zudem keine Nahrstoffarmut vorliegt und nicht von einem
extrem sauren Boden auszugehen ist, bestehen keine
Eigenschaften als Extremstandort mit besonderen
Lebensraumeigenschaften.
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Naturnahe Aufgrund der intensiven Grinlandnutzung besteht eine
mittlere Bedeutung im Hinblick auf eine Naturndhe des
Bodens.

Archivfunktion/Seltenheit | Plaggenesche sind Dokumente der menschlichen
Bodenkultivierung vergangener Zeiten und weisen aufgrund
ihres Archivcharakters eine besondere kulturgeschichtliche
Bedeutung auf.

Schutzwirdigkeit/Bedeutung: Der anstehende Plaggenesch gilt laut Karte der
schutzwirdigen Béden Niedersachsens als Suchraum fur schutzwiirdige Béden und hat
allein aufgrund dieser Bodenfunktion eine besondere Bedeutung.

von Gley unterlagerter Kolluvisol

Lebensraumfunktion
Natdrliche Die Bodenschatzungskarte gibt Ackerzahlen zwischen 33 und
Bodenfruchtbarkeit 36 (d.h. ein prozentuales Ertragsverhaltnis von 33 — 36 % im

Verhéltnis zum besten Boden mit 100 %) an. Die natirliche
Bodenfruchtbarkeit ist laut Auswertungskarte der BK50 zur
Bodenfruchtbarkeit/Ertragsfahigkeit als gering einzustufen.

Biotopentwicklungspotent | Entsprechend der Karte zum Bodenwasserhaushalt
ial/besondere (bodenkundliche Feuchtestufe, Grundwasserstufe) wird der
Standorteigenschaften Boden als stark frisch und der Grundwasserstand als tief
(mittlerer  Grundwasserhochstand >4 —-8dm, mittlerer
Grundwassertiefstand > 13 - 2 16 dm) eingestuft. Da zudem
keine Nahrstoffarmut vorliegt und nicht von einem extrem
sauren Boden auszugehen ist, bestehen keine Eigenschaften
als Extremstandort mit besonderen
Lebensraumeigenschaften.

Naturnéhe Aufgrund der intensiven Grinlandnutzung besteht eine
mittlere Bedeutung im Hinblick auf eine Naturndhe des
Bodens.

Archivfunktion/Seltenheit | nicht gegeben

Schutzwirdigkeit/Bedeutung: Der Kolluvisol hat eine allgemeine Bedeutung fur das
Schutzgut Boden.

Hinweise auf Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen bestehen mit
gegenwartigem Kenntnisstand nicht.

3.3 Schutzqut Wasser

Das Schutzgut Wasser wird separat nach seinen Teilschutzgitern
Oberflachenwasser (Beurteilungskriterien: Struktur und Lebensraumqualitat) und
Grundwasser (Beurteilungskriterien: Grundwasserschutz-, -neubildungs- und —
dargebotsfunktion) betrachtet.

Grundwasser:

Das Plangebiet liegt nicht in oder an einem Trinkwasserschutz-
oder -gewinnungsgebiet.
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Das Schutzpotential der Grundwasseriiberdeckung! ist laut Hydrogeologischer
Karte 1 200.000 im Planungsraum gering.

Die Grundwasserneubildung? im Planungsraum betragt gemar Hydrogeologischer
Karte 1:200.000 (nach Methode MGROWA) im Uberwiegenden Teil des
Plangebietes eine Menge von 201 - 250 mm/a und liegt somit im hohen Bereich?®.
Entlang des Wipsenbaches liegt die Neubildung sogar noch héher, die Karte gibt
hier 521 — 300 mm/a an.

Insgesamt besteht flr das Teilschutzgut Grundwasser eine allgemeine Bedeutung.

Vorlaufig gesichertes
Uberschwemmungsgebiet

Abb.: Schutzgut Wasser — Bestand Oberflachengewésser

Das Plangebiet selber beinhaltet keine Oberflachengewasser, grenzt aber
unmittelbar an den 6stlich des Plangebietes verlaufenden, in Nord-Siuid-Richtung
flieRenden Wipsenbach an. Das vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiet
des Wipsenbaches betrifft nicht den Planungsraum.

Der Wipsenbach wurde im Zuge der Umsetzung der EU-Wasserrahmenrichtlinie
(WRRL) als vorrangig zu bearbeitendes Gewdasser der Prioritatsstufe 4 (auf einer
Skala von 1-héchste Prioritat bis 6-geringste Prioritat) eingestuft. Diese Einstufung
geht vor allem von den noch erhaltenen Wiederbesiedlungspotentialen und vom
Ausbreitungsvermégen der flieRgewassertypischen Arten aus (hier hohes
Besiedlungspotential fir das Makrozoobenthos*). Der Bach hat den Status eines

1 Das Schutzpotential der Grundwasseruiberdeckung ist das Vermdégen der anstehenden Gesteine den oberen
Grundwasserleiter in Abhangigkeit von Durchlassigkeit der anstehenden Deckschicht und Flurabstanden
zwischen Gelande und Grundwasseroberflache vor der Befrachtung mit potenziellen Schadstoffen zu schitzen.

2 Die Grundwasserneubildung wird vom Niederséchsischen Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG) nach der Methode mGROWA in Abhangigkeit u.a. von Niederschlagsmenge und -verteilung,
Durchléssigkeit des Bodens, Bewuchs und Relief der Bodenoberflache sowie dem Grundwasserflurabstand
ermittelt.

3vgl. z.B. AUHAGEN & PARTNER GmbH 1994: Wissenschaftliche Grundlagen der geplanten
Ausgleichsabgabenverordnung (AAVO). Gutachten i.A. des SenStadtUm Abt. 1lI; Berlin

4 Quelle: Objektinformation des Umweltkartenservers Niedersachsen zum Gewasser, Abruf tiber
https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/Umweltkarten/
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erheblich veradnderten Wasserkérpers. Als Gewassertyp 14-Sandgepragter
Tieflandbach® hat der Bach das Leithild eines stark maandrierenden
FlieRgewassers in einem flachen Muldental oder einem breiten Sohlental. Das
Sohlsubstrat enthalt neben der dominierenden Sandfraktion auch nennenswerte
Kiesanteile (Kiesbanke), wichtige sekundéare Habitatstrukturen stellen Totholz,
Erlenwurzeln, Wasserpflanzen und Falllaub dar. Das Profil ist flach, Prall- und
Gleithange sind deutlich ausgebildet, Uferabbriiche kommen vor. Im Bestand stellt
sich der Wipsenbach vielmehr als sehr stark verandertes Gewasser dar®. Der Bach
weist einen gestreckten Verlauf mit einem ca. 1,5 — 2,0 m tiefen Trapezprofil mit
einer Gesamtbreite von ca. 8 m auf. Die Sohle ist ca. 1,5 m breit, rein sandig und
unterhalb des im April 2019 vorgefundenen Wasserspiegels randlich mit
Wasserbausteinen befestigt. Es bestehen sehr geringe Auskolkungen auf Héhe
des Wasserspiegels. Varianz/Diversitat besteht weder hinsichtlich der Breite, der
Stromung, der Tiefe, des Sohlsubstrates, des Vorkommens von Langsbanken
noch im Hinblick auf besondere Laufstrukturen, Sohlstrukturen oder
Uferstrukturen. Die Béschungen sind mit einer Gras- und Krautflur bewachsen,
Geholze gibt es nicht. Der Bach wird auf Hohe des Plangebietes beidseitig von
Wegen eingefasst und zwischen KrankenhausstraBe und Kompostplatz von zwei
Briicken Uberspannt. Laut WRRL-Datenblatt zum Gewasser’ ist das okologische
Potential des Wipsenbaches insgesamt unbefriedigend?, dies gilt insbesondere fur
die Fische und den Makrophytenbestand. Der Bach weist eine allgemeine
Bedeutung fir das Schutzgut Wasser auf.

Entlang der Westgrenze des Plangebietes verlauft ein Stral3enseitengraben, der
zum Zeitpunkt einer Ortsbegehung im April 2019 keine Wasserfihrung aufwies.
Der Graben hat ein Trapezprofil mit einer Tiefe von ca. 1 m bis 1,5 m bei einer
Gesamtbreite von ca. 5m. Das Profil ist mit einer Gras- und Staudenflur
bewachsen, an der westlichen Béschung stocken Alleebdume. Fir das Schutzgut
Wasser hat der Graben eine geringe Bedeutung.

3.4 Schutzqut Pflanze/Biotoptypen

Die nachfolgende Bestandsbeschreibung basiert auf einer Ortsbegehung am
01.04.2019. Kartiergrundlage ist der Kartierschlissel fiir Biotoptypen in
Niedersachsen (DRACHENFELS 2016).

Das Plangebiet ist in seiner Gesamtheit als Intensivgrinland (GI) genutzt. Das zum
Kartierzeitpunkt erkennbare Arteninventar beschrankt sich auf Wirtschaftsgraser,
im Wesentlichen das Deutsche Weidelgras (Lolium perenne), und einige Krauter
wie Stumpfblattiger Ampfer (Rumex obtusifolius), Knauel-Hornkraut (Cerastium
glomeratum), Echte Kamille (Matricaria recutita), Storchschnabel (Geranium
molle), Purpurrote Taubnessel (Lamium purpureum) und Wiesen-Schaumkraut
(Cardamine pratensis). An der Ostgrenze des Geltungsbereiches liegt ein
asphaltierter Wirtschaftsweg (OVSa) mit einer Breite von drei Metern plus
beidseitigem Schotterbankett, der zur Halfte in das Plangebiet hineinragt und mit
seinem Bankett bis an die Boschungsoberkante des angrenzenden Wipsenbaches
reicht.

?lang=de&topic=WRRL&bgLayer=TopographieGrau&X=5771457.50&Y=431837.50&zoom=10&catalogNodes=
&layers=PrioritaereFliessgewaesserinNiedersachsen (Abruf: 04/2019)

5 Einordnung geman FlieRgewassertypisierung nach POTTGIESSER, T. (2018)

6 Siehe auch Erhebungsbogen zur Gewasserstrukturgiitekartierung Niedersachsen: https://www.umweltkarten-
niedersachsen.de/Download OE/Detailkartierung/Erhebungsboegen/3346_037800.pdf (Abruf 02/2019)

7 https://iwww.umweltkarten-niedersachsen.de/Download OE/WRRL/WKDB_HE/
01027_Glaner_Bach_Oedingberger_Bach_Wispenbach_Kolbach.pdf (Abruf: 04/2019)

8 Bewertungsstufen zur Einordnung des Zustands der WRRL-Oberflachengewasser: 1-sehr gut, 2-gut, 3-maRig,
4-unbefridigend, 5-schlecht

N:\Projekte\213 Glandorf\184 S Nordlich Feuerwehr\04 &ffentl Ausleg\03 Texte\FNP14-BEG-02a.docx


https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/Download_OE/Detailkartierung/Erhebungsboegen/3346_037800.pdf
https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/Download_OE/Detailkartierung/Erhebungsboegen/3346_037800.pdf
https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/Download_OE/WRRL/WKDB_HE/

Gemeinde Glandorf 14. Flachennutzungsplananderung® 15

FGZ[1,2]

__OVSg/UHM [0,2]
___UHM[1,4] AS [1,1]

GI[1.4] OVSa[0]

EA[1,6] 2
OSH [0]

g W
2 48

OVSa [0

=
b 1 \ ek @
O HBA - Allee/Baumreihe (SymbolgroRe = Kronenbreite) [] OVS - Asphaltstrale 10
Beschriftung: Gehdlzart und Brusthéhendurchmesser [] OVB - Briicke
[[] FGZ - Sonstiger vegetationsarmer Graben [ OSH - Kompostierungsplatz
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; ¢ @ ONZ - Sonstiger &ffentlicher Gebaudekomplex
(X HEA - Baumreihe des Siedlungsbereichs a-Asphalt/ g - sonstiges Pflaster, hier: Spurbahn

Abb.: Biotoptypen mit Bewertung nach Osnabriicker Modell (in eckigen Klammern)

Im Bereich der nordlichen Geltungsbereichsgrenze stocken Alleebdume (HBA). Es
handelt sich um eine einseitige Allee aus vorwiegend mittelalten Berg-
Ahornbdumen (Acer pseudoplatanus), die an der sudlichen Stral3enseite der
KrankenhausstralRe gepflanzt wurden. Die Allee fihrt auf rund 100 m entlang des
Plangebietes und reicht auf weiteren rund 250 m nach Osten/Nordosten. Auf Hohe
des Plangebietes stehen die Baume im Wegeseitenraum, das Bankett der kiirzlich
ertlichtigten Asphaltstral3e reicht bis an dem Stammful3.

——

Plangebiet (Blick wvon Sddost nach Krankenhausstrae nérdlich Plangebiet mit
Nordwest) einseitiger Allee (Blick von Ost nach West
Richtung B 51, Plangebiet links im Bild)

Das Umfeld des Geltungsbereiches ist einerseits nach Westen und Siiden von
Siedlungstatigkeit gepragt, andererseits nach Osten und Norden von freier
Landschaft/landwirtschaftlicher Nutzung.

An der Westgrenze grenzt unmittelbar die B 51 mit einem zugehdrigen
Randstreifen einschlieBlich StralRenseitengraben und B&umen an. Bei den
Baumen handelt es sich um Bestandteile einer mittelalten Birkenallee (Betula
pendula) entlang der B 51. Die Alleebdume stocken zwischen Asphaltdecke und
Bdschungsoberkante des Seitengraben. Der Seitengraben war zum Zeitpunkt der
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Kartierung trocken, Bdschung und Sohle sind mit Grasern und Krautern
bewachsen (FGZ/UHM). Westlich der B 51 beginnt die besiedelte Ortslage von
Glandorf. Sudlich an das Plangebiet grenzen das stark versiegelte Gelande der
freiwilligen Feuerwehr Glandorf (OFZ/ONZ) und der ebenfalls vorwiegend
versiegelte  Grunabfallsammelplatz der Gemeinde (OSH). Zwischen
Grunabfallsammelplatz und Plangebiet stockt eine mittelalte Baumreihe aus Blau-
Fichten (HEA). Auf dem Geldnde der Feuerwehr grenzt an den
Stral3enseitengraben der B 51 ein bauleitplanerisch festgesetzter Grinstreifen an,
der mit nicht-heimischen Zierstrauchern (Schneebeere) bepflanzt ist.

Die nordliche Plangebietsgrenze wird begleitet von der auf 3 m Breite asphaltierten
KrankenhausstraRe (OVSa), an die sich nérdlich ein Grasacker (GA) anschlief3t.
Entlang der 0stlichen Plangebietsgrenze verlauft der Wipsenbach, der als
begradigter Bach einzustufen (FXS) ist. Die Boschungen sind mit Grasern und
Krautern bewachsen (UHM). Zu de Krautern zéhlen auch einige wenige
bachtypische Krautarten wie Madesu? (Filipendula ulmaria), Baldrian (Valeriana
officinalis), ansonsten handelt es sich um weit verbeitete Pflanzenarten wie
Scharbockskraut (Ficaria verna), Gewohnliche Nelkenwurz (Geum urbanum),
Efeu-Ehrenpreis (Veronica hederifolia), Knaulgras (Dactylis glomerata) u.a..
Ostlich des Baches verlauft ein landwirtschaftlicher Weg, der z.T. in Asphaltdecke
und z.T. in Betonspurbahn ausgebaut ist (OVSg/a).

Eine Bewertung der vorhandenen Biotoptypen erfolgt nach dem sog. Osnabrlicker
Modell (2016) des Landkreises Osnabriick. Anhand vorgegebener Wertspannen
fur jeden Biotoptyp (Wertskala von 0,0 bis maximal 5,0) werden der derzeitige
Okologische Wert der betroffenen Flache (sog. Eingriffsflachenwert) und der
Okologische Wert der Planung (sog. Kompensationswert) ermittelt. Durch die
Vergabe von Wertfaktoren (WE/m?) werden den einzelnen Biotoptypen jeweils
Wertigkeiten/Empfindlichkeiten von ,wertlos* bis ,extrem empfindlich® zugewiesen.
Die Kategorie ,extrem empfindlich (Wertstufe 3,5 bis 5,0) bezieht sich hierbei auf
Okologisch hdchst sensible und Uber lange ZeitrAume gewachsene Biotoptypen,
die als nicht wiederherstellbar gelten und im Rahmen der gemeindlichen
Bauleitplanung Ublicherweise nicht beansprucht werden. Die Ermittlung der
Wertigkeit eines Biotops richtet sich nach insgesamt 15 Kriterien, die je nach
Relevanz als gleichwertig zu betrachten sind®. Die Bedeutung/Empfindlichkeit der
vorgefundenen Biotoptypen wird dreistufig in sehr gering bis gering (0,1 - 1,5),
allgemein/empfindlich (1,6 — 2,5) und hoch/besonders (2,6 — 5,0) eingeteilt.
Versiegelte Flachen werden als 6kologisch wertlos beurteilt und mit Wertstufe 0O
bewertet.

Die Bewertung der vorgefundenen Biotoptypen ist in obiger Abbildung zur
Bestandserfassung in eckigen Klammern sowie in nachfolgender Tabelle
dargestellt. Entsprechend dieser Bestandsbewertung handelt es sich im
Plangebiet um einen Biotoptyp von eher geringer Wertigkeit. Nicht im Plan
dargestellt ist die Wertigkeit der Baume entlang der Plangebietsgrenze (HBA), die
bei einer Wertspanne von 1,6 — 2,5 in die Wertstufe 2,1 eingeordnet werden.

Code |Biotoptyp Langname Kurzel Wertspanne | Wert PG
(WE/m?) | (WE/m?)

® (Vielfalt an biotoptypischen Arten, Vorkommen gefahrdeter Arten, Biotoptypische Auspragung,
Vegetationsstruktur (Schichtung), Vernetzungsfunktionen, besondere Standortbedingungen, Nutzungs-
/Pflegeintensitat , Regenerationsfahigkeit, Alter, GroRe, Seltenheit, Gefahrdung, Bedeutung fur das
Landschaftshild, Klimatische Bedeutung, Kulturhistorische Bedeutung).
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02.13.3 | einseitige Ahorn-Allee an der HBA 16-25 2,1 (x)
Krankenhausstralle

04.6.1 | Stark begradigter Bach (Wipsenbach) | FXS/UHM |1,3-2,0 1.4
mit Gras-/Krautbewuchs

04.13.7 | Sonstiger vegetationsarmer Graben mit | FGZ/BRR |1,0-1,5 1,2
Brombeerbewuchs

04.13.7 | Sonstiger vegetationsarmer Graben mit | FGZ/UHM |1,0-1,5 1,2
Gras-/Krautbewuchs

09.6 Artenarmes Intensivgrinland Gl {1,0- 2,0} 1.4 X

09.7 Griunland-Einsaat/Grasacker GA 1,0-1,3 1,1

10.4.2 | Halbruderale Gras- und Staudenflur UHM 1,0-2,0 1,4
mittlerer Standorte

11.1.1 | Sandacker AS 0,8-1,5 1,1

12.4.2 | Baumreihe des Siedlungsbereichs HEA (Fi) 16-25 1,6 X tw
(Fichte)

13.1.1 | StraBBe (AsphaltstraBen mit OVSa 0/0,1-0,3/ 0 X tw
Schotterbankett) +-1,0

13.1.1 | StraRe (landwirtschaftlicher OVSg/lUHM |0/0,1-0,3/ 0,2
Spurbahnenweg mit Grasstreifen) +-1,0

13.1.7 |Bricke OVB 0/0,1-0,3/ 0

+ 1,0
13.12.6 | Kompostierungsplatz OSH 0/0,1-0,3/ 0 X tw
+ 1,0

13.2.5 | Befestigte Flache mit sonstiger OFZ/ONz |0-0,3 0

Nutzung (freiwillige Feuerwehr)

*PG = Plangebiet; X = im Plangebiet gelegen, (x) teilweise im Plangebiet gelegen

Die Bewertung zeigt, dass es sich sowohl im Plangebiet als auch bei den
umgebenden Flachen hauptsachlich um Biotoptypen von geringer 6kologischer
Bedeutung handelt. Hervorzuheben ist die mittelalte Ahornallee entlang der
Krankenhausstralie, die eine allgemeine Bedeutung aufweist. Dem Wipsenbach
wird eine geringe bis allgemeine Bedeutung zugewiesen.

3.5 Schutzgut Tiere/Artenschutz

Beinahe jeder Biotoptyp ist geeignet als Habitat fur Tierarten mit den
entsprechenden Lebensraumanspriichen. Besondere Bedeutung haben hierbei
Habitatstrukturen, die sich als Lebensraum fiir gefahrdete Tierarten oder flr Arten
mit differenzierteren Lebensraumanspriichen (sog. planungsrelevante Arten)
eignen. Bei der Betrachtung der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Tiere
ergeben sich erhebliche Beeintrachtigungen insbesondere aus dem Verlust
solcher Lebensraume und Stdrungen, die zur Aufgabe von Fortpflanzungs- und
Ruhestéatten fuhren.

Aufgrund der Kleinrdumigkeit des Plangebietes und der eher geringwertigen
Strukturen im Plangebiet und dessen Umgebung wurde auf faunistische
Erfassungen verzichtet und die Bedeutung des Gebietes auf Basis einer
Potentialanalyse, d.h. einer theoretischen Analyse anhand der vorhandenen
Strukturen abgeschétzt.

Von der Planung betroffen ist in der Hauptsache eine rund 0,85 ha groRRe
Intensivgrunlandflache. Begleitende Strukturen sind alleeartige Gehdlzbestande
im Norden und Westen des Plangebietes sowie der Wipsenbach als eher
naturferne Gewasserstruktur.

Végel:

Griunland kann bei entsprechender Strukturierung und schonender Nutzung als
Lebensraum von bodenbritenden Offenlandarten wie Feldlerche, Rebhuhn,
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Wachtel und Kiebitz dienen. Das von der Planung betroffene Grinland durfte
allerdings allein aufgrund der geringen Artenvielfalt der Vegetation und der
vermutlich intensiven Nutzung eine nur geringe Eignung als Fortpflanzungs- und
Ruhestatte flr die genannten Arten haben. Kiebitze nutzen Grinland im
Wesentlichen in  feuchter Auspragung, wahrend das Rebhuhn in
ausgerdumten/intensiv genutzten Agrarlandschaften zumindest artenreiche
Brachen oder Saume bendtigt. Zudem verringern die vorhandenen Baumbestande
(Allee an der Krankenhausstralle, Fichtenreihe an der sldlichen
Plangebietsgrenze) die Lebensraumqualitat fur Vogelarten wie Kiebitz, Feldlerche
und Wachtel, die ein weitlaufig offenes, geholzarmes Gelande mit freiem Horizont
bendtigen. Die sudlich angrenzende Nutzung durch den Griinabfallsammelplatz
mit einer zeitweise hohen PKW-Frequentierung Uber die Krankenhausstrafl3e und
die Zuwegung westlich des Wipsenbaches und entsprechenden Storeinfliissen
verringert Uberdies die Attraktivitat der Flache.

Eine regelmalige Nutzung der kleinrdumigen, siedlungsnahen Grinlandflache
durch beutegreifende Nahrungsgaste ist eher unwahrscheinlich. Im Zuge der
Biotoptypenkartierung im April 2019 wurden einige nahrungssuchende Dohlen auf
der Flache gesichtet. Doch auch im Falle einer Nutzung als Nahrungsflache ist
nicht von einer Funktion als essentieller, d.h. fir den Erhalt von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten unabdingbarer Habitatbestandteil auszugehen.

Die vorhandenen Baume eignen sich als Niststandorte fur (aufgrund der Nahe zur
Siedlung und zur B 51 eher stérungsunempfindliche) Baumbriter. Baumhohlen
wurden im Zuge einer Ortsbegehung nicht entdeckt.

Flederméause:

Eine Funktion von Grinland und Baumreihen als Jagdflache bzw. Leitlinien ist
nicht ganzlich auszuschlieBen, von einer Bedeutung als essentieller
Habitatbestandteil ist jedoch nicht auszugehen. Baumhohlen wurden im
Baumbestand rund um das Plangebiet nicht vorgefunden.

Amphibien:
Keine geeigneten Lebensraumstrukturen vorhanden.

Fazit: Es ist davon auszugehen, dass aufgrund der GréR3e, Lage und Struktur der
Plangebietsflache keine anspruchsvolleren Tierarten vorkommen und das
Plangebiet somit eine geringe Bedeutung fur das Schutzgut Tiere aufweist.

3.6 Schutzgut Biologische Vielfalt

Im Jahr 1992 wurde von der Bundesrepublik Deutschland die
Biodiversitatskonvention unterzeichnet. Zielsetzung dieses internationalen
Umweltabkommens ist der Schutz der biologischen Vielfalt bei nachhaltiger
Nutzung ihrer Bestandteile. Die Biodiversitat/biologische Vielfalt umfasst hierbei
die Aspekte Artenvielfalt, Genvielfalt innerhalb der Arten und Lebensraumvielfalt.
Die biologische Vielfalt ist Basis flr vielfaltige Leistungen der Natur, die oft auch
Existenzgrundlage fur Mensch und Wirtschaft und somit eine wichtige Grundlage
auch fur das menschliche Wohlergehen sind. Mit der Einfihrung der
Umweltprifung durch die BauGB-Novelle 2004 zahlt die biologische Vielfalt zum
Schutzgutkatalog der Umweltprifung.

Das Bundesnaturschutzgesetz formuliert das Ziel einer dauerhaften Sicherung der
biologischen Vielfalt durch den Erhalt lebensfahiger Populationen wildlebender
Tiere und Pflanzen und ihrer Lebensstatten sowie die Ermdglichung von
Wanderbeziehungen zwecks Austausches zwischen den Populationen.
Indikatoren wie Artenvielfalt, Vorkommen geféhrdeter Arten, Vorkommen von
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Schutzgebieten/-objekten und Biotopverbund. Diese Aspekte werden als
Grundlage fur eine Beurteilung im Rahmen der Umweltprifung herangezogen.

Die Artenvielfalt im Plangebiet ist entsprechend der Ausfuhrungen der
vorangehenden Kapitel als eher gering einzustufen und es besteht eine
entsprechend geringe Bedeutung des Plangebietes fur die biologische Vielfalt.

3.7 Schutzquter Klima und Luft

Die klimatische und lufthygienische Funktionsfahigkeit eines Planungsraumes ist
vorrangig im Hinblick auf mesoklimatische Bedingungen
(Lokal-/Gelande-/Stadtklima) zu beurteilen, welche entscheidend fur die
Lebensqualitat in einem Raum sind. Hier kommt Flachen mit glinstiger klimatischer
und lufthygienischer Wirkung (Frischluft- und Kaltluftentstehungsgebiete und
Luftleitbahnen) eine wichtige Bedeutung zu. Zu betrachten sind auch
Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima sowie eine etwaige Anfélligkeit des
Vorhabens gegenilber Folgen des  Klimawandels. Eine  weitere
Beurteilungsgrundlage des Schutzgutes Klima/Luft ist die aktuelle Luftbelastung
mit Schadstoffen.

Als Grunlandflache kuhlt das Gelande nachts deutlich ab und besitzt eine
gelandeklimatologische Bedeutung als Kaltluftproduzent.
Siedlungsklimatologische Bedeutung erlangt es erst dann, wenn die kalte Luft die
bebaute und damit nachts weniger abkuhlende Ortslage erreichen kann. Das
Gebiet ist zwar am Siedlungsrand gelegen, weist aber aufgrund des Fehlens einer
Hanglage (und somit eines Kaltluftabflusses) Richtung Ortschaft und des Fehlens
einer geeigneten Kaltluftleitbahn eine vermutlich eher geringe klimaausgleichende
Wirksamkeit auf. Es besteht eine allgemeine Bedeutung fir das Schutzgut Klima.

Von einer Vorbelastung hinsichtlich des Schutzgutes Luft ist nicht auszugehen.

3.8 Schutzgut Landschaftsbild

Neben einer Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
ist die Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft
ein zentraler Aspekt des Natur- und Landschaftsschutzes. Eine Erfassung und
Bewertung des Landschaftshildes erfolgt verbal-argumentativ anhand der Eigenart
der vorhandenen Landschaftsbildeinheiten (charakterisiert durch die Indikatoren
Naturlichkeit, historische Kontinuitdt und Vielfalt) und der Freiheit von
Beeintrachtigungen?®.

Das Plangebiet ist Teil einer zwar intensiv genutzten, aber doch durch Gehdlze
und Gewasser strukturierten Agrarlandschaft. Die Flache liegt im
Siedlungsrandbereich und ist in landschaftsasthetischer Hinsicht bereits durch
stark versiegelte und/oder naturfern anmutende Nutzungsarten
(Feuerwehrgelande, Grinabfallsammelplatz, Gartnerei mit Folientunneln) im
Hinblick auf eine Natirlichkeit und historische Kontinuitat vorbelastet.
Hervorzuhebende, die Vielfalt erhéhende Landschaftselemente im bzw. am
Plangebiet sind die Alleebdume entlang der B 51 und der Krankenhausstralie.
Wahrend eine Uberpragung des Umfeldes durch menschliche Nutzung vorhanden
ist, lasst sich die Flache des Plangebietes selber jedoch auch als Element der
naturraumtypischen Kulturlandschaft erkennen. Vorbelastung besteht durch
akustische Beeintrachtigungen aufgrund des Verkehrslarms der angrenzenden

0 ygl. KOHLER, B. & A. PREISS (2000): Erfassung und Bewertung des Landschaftsbildes. Grundlagen und
Methoden zur Bearbeitung des Schutzgutes ,Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft” in der
Planung. Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen. 20. Jg. Nr. 1: 1-60.
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Bundesstral3e. Es besteht eine allgemeine Bedeutung des Plangebietes fur das
Landschaftsbild.

3.9 Schutzqut Kultur- und Sachqgiter

Ein Vorkommen bedeutsamer Kulturgiter (Kulturdenkmaler wie Bau- und
Bodendenkméler, historische Kulturlandschaften und
Kulturlandschaftsbestandteile von besonders charakteristischer Eigenart,
charakteristische Stadt- und Ortsbilder) ist nicht bekannt. Sonstige Sachgtiter von
besonderer Bedeutung, deren Erhaltung im Interesse der Allgemeinheit liegt (z.B.
Gebéaude, Briicken, Verkehrswege, ggf. bewegliche Gegenstande sowie sonstige
funktional oder kulturhistorisch bedeutsame Objekte, die nicht gesetzlich geschutzt
sind) sind im Plangebiet selber nicht vorhanden bzw. nicht negativ betroffen. Die
Bruckenbauwerke der Krankenhausstrale und der Feuerwehrzufahrt werden
kinftig Gber die verkehrliche ErschlielBung des Plangebietes mitgenutzt, eine
Ubernutzung und Beeintrachtigung ist jedoch nicht zu erwarten.

3.10 Schutzgut Flache

Mit Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie der EU vom 15.05.2014 in deutsches
Recht wurde Uber die BauGB-Novelle 2017 das Schutzgut ,Flache® in den
Prifkatalog der Umweltpriifung aufgenommen. Im Vordergrund steht hier der
flachensparende Umgang mit Grund und Boden wie Dbereits in der
Bodenschutzklausel des § la Abs. 2 BauGB vorgesehen. Die andauernde
Flacheninanspruchnahme durch Ausweitung von Verkehr und
Siedlungsnutzungen belastet Umwelt und noch verbliebene natirliche
Lebensraume. Mit dem 30-ha-Ziel der Bundesrepublik Deutschland!! wird ein
Malf3stab fur nachhaltige Entwicklung in Stadt und Land durch sparsamen Umgang
mit der Ressource Flache gesetzt, der nun auch konkret in der Umweltprifung zu
berticksichtigen ist. Auf diesem Wege besteht die Mdoglichkeit, dem
Freiraumschutz durch eine intensivere Beleuchtung ein starkeres Gewicht
einzuraumen.

Eine standardisierte Bewertungsmethodik fur die Umweltprifung z.B. anhand von
Flacheninanspruchnahme, Nutzungseffizienz (Versiegelungsanteil, Dichtewerte)
und Flachennutzungsqualitét liegt derzeit (noch) nicht vor (vgl. z.B. REPP. A. & W.
DICKHAUT 2017). Eine Bewertung konnte sich nach REPP & DICKHAUT (2017)
anhand der vorgenannten Kriterien orientieren an:

- dem Anteil der Flachenneuinanspruchnahme an einem (noch zu definierenden)
quantitativen  kommunalen  Flachenkontingent fir  Siedlungs- und
Verkehrsflichen gemessen am  30-ha-Ziel der Bundesregierung
(Neuinanspruchnahme gemessen am Bedarf und unter Bericksichtigung
verfuigbarer Innenentwicklungspotentiale, Flachenzertifikate),

- der Nutzungseffizienz (Versiegelungsanteil, Dichtewerte z.B. anhand von
Wohneinheiten/ha oder Orientierungswerten fiur GFZ),

- der Flachennutzungsqualitat (Konfliktbewertung anhand des Konfliktpotentials
fur die mit der Flachennutzung in Verbindung stehenden Schutzgdter).

11 Nationale Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung: In der im Jahr 2002 verabschiedeten nationalen
Nachhaltigkeitsstrategie ,Perspektiven fiir Deutschland* schrieb die Bundesregierung zum Jahr 2020 das Ziel
fest, den Flachenverbrauch in der BRD auf 30 ha/Tag zu senken. Mit der Neuauflage der
Nachhaltigkeitsstrategie von 2016 formuliert die ,Deutsche Nachhaltigkeitsstrategie® die Zielerreichung von
weniger als 30 ha/Tag bis zum Jahr 2030. Der durchschnittliche tagliche Flachenverbrauch lag im Vier-
Jahresmittel (bei insgesamt ruicklaufiger Tendenz seit 2004) bei 62 ha zwischen 2013 und 2016 (Quelle:
https://www.umweltbundesamt.de/daten/flaeche-boden-land-oekosysteme/flaeche/siedlungs-
verkehrsflaeche#textpart-2, Abruf: 03/2019)
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Wesentliche Planungsebene durfte insbesondere im Hinblick auf den
erstgenannten Punkt bereits die Ubergeordnete Ebene der
Flachennutzungsplanung (sowie weiterhin Ubergeordnete Planungen wie die
Regionalplanung mit Strategischer Umweltprifung) sein. Auf Ebene der
Bebauungsplanung erfolgt die Abprifung von Nutzungseffizienz und
Flachennutzungsqualitat im konkreten Fall.

Im Fall der vorliegenden Planung handelt es sich um eine im Flachennutzungsplan
bereits ausgewiesene Sonderbauflache. Es kommt in bauleitplanerischer Hinsicht
also nicht zur Neuausweisung von Bauland. Trotz Reduzierung des
ausgewiesenen Grinstreifens mit Larmschutzfunktion wird nicht von einer
erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Flache ausgegangen.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Flache stehen des Weiteren in enger
Verquickung mit anderen Schutzgitern, insbesondere dem Schutzgut Boden.

4, Uberschlagige Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen

Auf Grundlage der vorgenannten Bestanderfassung und -bewertung und der
maglichen Wirkfaktoren der Planung erfolgt eine tGiberschlagige Prognose der bau-
, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen durch Umsetzung der Planung.

4.1 Zu erwartende erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Unter der Voraussetzung einer ordnungsgemafRen Landwirtschaft waren bei
Nichtdurchfiihrung der Planung und Fortfilhrung der Grinlandnutzung keine
erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Artenschutzrechtliche Konflikte
waren bei Nichtdurchfihrung der Planung nicht zu erwarten.

4.2 Betrachtung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Es wurden keine raumlichen und konzeptionellen Alternativen geprift. Da es sich
beim Plangebiet um eine im Flachennutzungsplan bereits (als Sondergebiet) zur
Bebauung vorgesehene  Flache handelt, ist eine umfangreiche
Standortalternativenpriifung fiir die vorgesehene Bebauung des Plangebietes
obsolet.

4.3 Zu erwartende erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen bei
Durchfiihrung der Planung und MaRnahmen zur Vermeidung und
Verringerung und zum Ausgleich von Umweltbeeintrachtigungen

Entsprechend der Vorgaben der Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4 und 88 2a und 4c) Nr. 2
BauGB enthalt der Umweltbericht eine Beschreibung und Bewertung der
erheblichen Umweltauswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes geman
8 1 Abs. 6 Nr. 7 a bis i. Die Beschreibung der Umweltauswirkungen soll sich auf
die direkten und etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen (d.h. mit den
Auswirkungen benachbarter Vorhaben zusammenwirkenden),
grenziuberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen, und langfristigen, standigen
und vorubergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen der geplanten
Vorhaben erstrecken. Uberdies sind die Umweltbelange gemafR § 1 Abs. 6 Nr. 7 i
BauGB dahingehend zu betrachten, inwieweit das oder die Vorhaben des B-Plans
schwere Unfélle oder Katastrophen mit entsprechenden Auswirkungen auf die
Uibrigen Belange des Umweltschutzes ausldsen kdnnen.

Bei Umsetzung der Planung kommt es zu einer Umnutzung der betroffenen
Flache, die einen Eingriff in Natur und Landschaft bedeutet. GemaR} der
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naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung sind durch ein Bauleitplanverfahren
entstehende, voraussichtlich erhebliche Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes und der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
(Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefuge
zwischen ihnen, Landschaft, biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete) vorrangig
zu vermeiden bzw. nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen durch
Ausgleichs- oder ErsatzmaRnahmen?!? Zu kompensieren. Dem
Flachennutzungsplan kommt hierbei die Aufgabe der vorbereitenden
Bauleitplanung vor. Vorrangige Bedeutung hat hier die Maoglichkeit der
Vermeidung von Umweltauswirkungen durch frihzeitige Steuerung der
stadtebaulichen Entwicklung.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen
entsprechend der Eingriffsregelung sind gemaf § 1a BauGB in der Abwagung zu
bertcksichtigen, ebenso die Belange des Menschen und seiner Gesundheit und
Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter.

Planung/Wirkfaktoren: Wirkfaktoren sind Bestandteile der Planung, die geeignet
sind, Veranderungen/Wirkungen in Bezug auf die Schutzgiiter der Umweltprifung
auszulésen. Geplant ist die Inanspruchnahme bisher landwirtschaftlich genutzter
Flache fur gewerbliche Bauflachen. Wesentliche bau-, anlage- und
betriebsbedingte Auswirkungen ergeben sich durch:

- Bau von Gebauden, Verkehrs- und Stellplatzflachen mit den entsprechenden
baubedingten Emissionen und Flacheninanspruchnahmen/Beseitigung
bestehender Biotope und Lebensrdume. Hierbei zusétzlich Verringerung der
im gultigen FNP ausgewiesenen Grinflache um ca. 2/3 der Flache

- Anlage von Gebauden, Lager- und Verkehrs- und Stellplatzflachen mit der
entsprechenden Bodenversiegelung von Grundflachen und
landschaftsasthetischen Wirkung

- Ggf. betriebsbedingte Emissionen

- Ggf. Immissionen im Plangebiet durch Verkehrslarm der B 51 und
Geruchsimmissionen (Grunabfallsammelplatz, Landwirtschaft); ein
Schallgutachten und ein Geruchsgutachten werden im Zuge der parallelen
Bebauungsplanaufstellung erarbeitet;

Eine detalllierte Darstellung erfolgt im Umweltbericht zur konkreten
Bebauungsplanung.

Hinsichtlich der Vermeidung oder Verringerung von Umweltauswirkungen ist auf
der vorliegenden Planungsebene vorrangig auf folgende Aspekte hinzuweisen:

- Bodenschutz

- Erhalt vorhandener Alleebdume entlang der Plangebietsgrenze

- Baufeldraumung moglichst au3erhalb der Vogelbrutzeit

- Ggf. Immissionsschutzmafl3nahmen (Schallbelastung durch B 51)

Beziglich der Schutzgiter der Umweltprifung sind dberschlagig und unter
Berucksichtigung der genannten Vermeidungs-/Verringerungsmafnahmen
folgende nachteilige Umweltauswirkungen zu erwarten:

- erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden durch Verlust von
ertragsfahigem Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung;

12 GemaR § 200a BauGB umfassen in der Bauleitplanung Darstellungen fiir Flachen zum Ausgleich und
Festsetzungen fur Flachen oder MalRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB auch
Ersatzmafnahmen.
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- geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser durch geringfiigige
Verringerung der Grundwasserneubildung durch Versiegelungsmaflinahmen;
Beschrankung der Entwicklung des Wipsenbaches durch bauleitplanerische
Festlegung einer Bebauung am Westufer;

- geringe Auswirkungen auf die Schutzguter Pflanzen und Tiere aufgrund des
Verlustes von 6kologisch eher geringwertigem Intensivgrinland; potenzielle
Nahrungshabitate fur Agrarflachen nutzende Tierarten gehen verloren; das
Auslésen artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande ist nach gegenwartigem
Kenntnisstand unwahrscheinlich; auf nachgeordneter Ebene der
Bebauungsplanung ist der Artenschutz detaillierter zu betrachten;

- geringe Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch Ausdehnung des
bebauten Siedlungsbereiches in die freie Landschaft.

Voraussichtlich keine oder nur sehr geringe Auswirkungen ergeben sich auf die
Schutzgliter Klima/Luft und Kultur- und Sachguiter, Flache. Madgliche
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch sind im Laufe des parallelen
Bebauungsplanverfahrens durch Schall- und Geruchsgutachten genauer
abzuklaren.

Wechselwirkungen: Zwischen den Schutzgitern der Umweltprifung bestehen
zahlreiche mogliche Schnittstellen und gegenseitige Beeinflussungen.
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind insbesondere an den
Schnittstellen Boden — Grundwasser, Vegetation — Boden, Vegetation — Fauna
durch die Planung beriihrt. Uber die o.a. Umweltauswirkungen hinaus ist eine
negative Verstarkung oder Kumulation von Umweltauswirkungen durch
Beeinflussung von Wechselwirkungen nicht zu erwarten.

Storfallrisiken: Im Zuge raumbedeutsamer Planungen und MalRnahmen sind diese
gemal § 50 Satz 1 BImSchG so zu verorten, dass betriebs- oder unfallbedingte
schadliche Umwelteinwirkungen auf wichtige Gebiete flirr die Funktionen Wohnen,
offentliche Nutzung (Gebiete/Gebaude), Verkehr, Freizeitnutzung und Naturschutz
soweit wie mdglich vermieden werden. Unbeschadet dieser Vermeidungsvorgabe
sind gemal Anlage 1 zum BauGB Auswirkungen zu beschreiben, die durch die
Anfalligkeit der geplanten Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu
erwarten sind. Zum aktuellen Planungsstand sind keine konkreten Details zur
Anfalligkeit zulassiger Vorhaben fur Unfélle und Katastrophen bekannt.

Uberschlagiger Kompensationsbedarf: Im Rahmen der vorliegenden
vorbereitenden Bauleitplanung wird eine Uberschlagige Ermittlung des
Kompensationsbedarfes durchgefiihrt, die eine Orientierung (ber den
voraussichtlichen Gesamtbedarf an Kompensationsflachen liefert. Die Grinflache
weist mit einer Lange von ca. 80 m und einer Breite von ca. 5 m eine FlachengroRe
von ca. 400 m2 auf. Die Bewertung der méglicherweise fiir Schallschutzzwecke zu
nutzende Flache wird mit 0,8 WE/m2 angesetzt. Fir die gewerbliche Bauflache
wird die Errichtung eines Gewerbegebietes mit einer maximal zul&dssigen
Versiegelung von 80 % der Gesamtfliche (GRZ 0,8) angenommen. Unter
Berlicksichtigung der Anlage eines Regenrickhaltebeckens im Plangebiet und den
Freiflachen der Gewerbeflachen wird von einer versiegelten Flache von maximal
70 % (Gewerbe, Verkehr) ausgegangen. Bei einer angenommenen Gestaltung der
verbleibenden Freiflaichen entsprechend strukturarmer Ziergarten und einer
naturfernen Gestaltung des Regenriickhaltebeckens wird ein Uberschlagiger
Kompensationsbedarf von bis zu 10.400 Werteinheiten nach Osnabrticker Modell
(2016) geman nachfolgender tabellarischer Berechnung entstehen:
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Tab.: Uberschlagige Eingriffshilanzierung

Biotoptyp Kirzel | Flache | Wertspanne | Wertfaktor WE
[m2] [WE/mZ] [WE/m2]
Bestand
einseitige Ahorn-Allee an der HBA -11,6-25 2,1 -
Krankenhausstralle
Artenarmes Intensivgriinland auf Gl 8.495|{1,0- 2,0} 15 12.743
Plaggenesch*
Baumreihe des Siedlungsbereichs (Fichte) | HEA 25|116-25 1,6 40
(Fi)
StralRe (AsphaltstralRe mit Schotterbankett) | OVSa 240|10/0,1-0,3 0 0
[+ 1,0
Kompostierungsplatz OSH 140/0/0,1-0,3 0 0
[+ 10
> 8.900 12.783
*Aufschlag Bewertung 0,1 WE wegen Lage auf schiitzenswertem Boden (Wertfaktor 1,4+ 0,1)
Planung
Versiegelung ca. 80 % 6.800 0,0 0
(Gewerbeflachen/Verkehrsflachen)
Anteil unversiegelte Flachen ca. 20 % 1.700 0,8 1.360
(Freiflachen)
Grunflache 400 0,8 320
> 8.900 1.680
Bilanz -11.103

Konkrete Ausgleichsmalinahmen werden im Zuge der 14. Flachennutzungsplan-
Anderung nicht ermittelt, da fir eine konkrete bauliche Umsetzung der Planung die
Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich ist. Dort erfolgt die detaillierte
Ermittlung und Festlegung des Kompensationsbedarfes und erforderlicher
MalRBnahmen wie auch die konkrete Entwicklung von Malinahmen zur
Vermeidung/Verringerung. Im Rahmen der vorliegenden vorbereitenden
Bauleitplanung wird eine Uberschlagige Ermittlung des Kompensationsbedarfes
durchgefuhrt, die eine Orientierung Uber den voraussichtlichen Gesamtbedarf an
Kompensationsflachen liefert

Fazit: In Anbetracht der o. g. Umweltfolgenabschatzung sind durch die Planung
vorwiegend nicht erhebliche Beeintrachtigungen zu erwarten. Unter der
Voraussetzung, dass artenschutzrechtliche Belange und Vermeidungs- und
Ausgleichsmalinahmen (insbesondere Boden, Pflanzen/Tiere, Landschaftsbild) im
verbindlichen Bauleitplanverfahren hinreichend berticksichtigt werden, bestehen
aus Umweltsicht keine Griinde zur Versagung des Vorhabens.

5.  Zusatzliche Angaben

5.1 Hinweise zur Methodik und zu Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung
der Angaben

Der Umweltbericht wurde auf Grundlage einer Ortsbegehung und der Auswertung
vorhandener Daten sowie unter Anwendung verschiedener Arbeitshilfen erstellt.
Es bestanden keine nennenswerten Schwierigkeiten bei der Erstellung des
vorliegenden Umweltberichtes.

5.2 Referenzliste der verwendeten Quellen

Verwendete Datengquellen und Arbeitsgrundlagen:
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Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie: NIBIS Kartenserver (Abruf: 04/2019):
https://nibis.Ibeg.de/cardomap3/

Themenkarten: Bodenibersichtskarte 1 : 50.000 mit Auswertekarten (Bodenfruchtbarkeit,
Bodenwasserhaushalt, Bodenverdichtung, Suchrdume fiir schutzwiirdige Béden in Niedersachsen),
Bodenschatzungskarte 1 : 5.000, Hydrogeologische Ubersichtskarte von Niedersachsen
1:200.000 (Grundwasserneubildung nach Methode mGROWA, Schutzpotenzial der
Grundwasseriberdeckung)

Umweltatlas des Landkreises Osnabriick (Abruf 04/2019):
http://geoinfo.lkos.de/webinfo/synserver?project=ua&client=core

Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Osnabriick von 2004 (Abruf: 04/2019):
http://geoinfo.lkos.de/webinfo/synserver?project=rrop&client=flexjs

Interaktive Umweltkarten des Niederséchsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie, Bauen und
Klimaschutz (Abruf: 04/2019):_https://www.umweltkarten-
niedersachsen.de/GlobalNetFX Umweltkarten/

DRACHENFELS, O. v. (2016): Kartierschlissel fur Biotoptypen Niedersachsen unter besonderer
Breruicksichtigung der gesetzlich geschiitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang |
der FFH-Richtlinie, Stand Juli 2016;. Hrsg.: Niederséchsischer Landesbetrieb fiir Wasserwirschaft,
Kusten- und Naturschutz (NLWKN) — Fachbehdérde fur Naturschutz, Naturschutz Landschaftspfl.
Niedersachs., Heft A/4, 1 — 326, Hannover.

ENGEL, N. (2013: Bodenfunktionsbewertung auf regionaler und kommunaler Ebene — Ein
niederséachsischer Leitfaden fir die Berticksichtigung der Belange des vorsorgenden
Bodenschutzes in der raumlichen Planung. — GeoBerichte 26: 43 S., 1 Abb., 17 Tab., 4 Anh.;
Hannover (LBEG).

LANDKREIS OSNABRUCK (2016): Osnabriicker Kompensationsmodell — Arbeitshilfe zur
Vorbereitung und Umsetzung der Eingriffsregelung

POTTGIESSER, T. (2018): Die deutsche FlieRgewassertypologie - Zweite Uberarbeitung der
Steckbriefe der FlieRgewassertypen.

REPP. A. & W. DICKHAUT (2017): ,Flache” als komplexer Umweltfaktor in der Strategischen

Umweltprifung? Begriffliche Komponenten , gegenwartige Bewertungspraxis und Optionen einer
Ausgestaltung als Schutzgut. In: UVP-report 31 (2): 136-144

5.3 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Mit Hilfe  des Monitoring sollen unvorhergesehene nachteilige
Umweltauswirkungen frilhzeitig erkannt und abgewendet werden. Verantwortlich
hierfur ist gemaf § 4c BauGB die Gemeinde.

Da auf Grundlage der Darstellungen im Flachennutzungsplan noch keine
konkreten Details zur kiinftigen Nutzung des Gewerbegebietes vorliegen, erfolgt
eine Festlegung konkreter Monitoring-Malinahmen erst auf Ebene der
verbindlichen Bebauungsplanung. Als allgemeine Aspekte des Monitoring sind zu
nennen:

- Uberwachung der Einhaltung von MaRnahmen zur Vermeidung/Verringerung
erheblicher Umweltauswirkungen im Zuge der baulichen Erschlie3ung,

- Uberwachung der Umsetzung und Funktion von
Grunordnungs-/Ausgleichsmalinahmen.

6. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Liegt zur 6ffentlichen Auslegung vor.
Verfahrensvermerk
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Der Entwurf der  14. Flachennutzungsplandnderung hat mit der
Entwurfsbegrindung gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................ bis
................ offentlich ausgelegen. Das Ergebnis der Abwagung eingegangener
Anregungen und Bedenken ist in den Entwurf der Flachennutzungsplananderung
bzw. die Entwurfsbegriindung eingeflossen.

Nach Prifung der Anregungen und Bedenken hat der Rat der Gemeinde Glandorf
in seiner Sitzungam ................ die 14. Flachennutzungsplananderung sowie die
Begrindung festgestellt.

Glandorf, den ..............
Die Blrgermeisterin

(Dr. Magdalene Heuvelmann)

Bearbeitung und Verfahrensbetreuung:

Osnabriick, den 24.05.2019
Lh/Sp/Su-213.184

(Der Bearbeiter)

Ingenieurbiiro
Hans Tovar & Partner
Beratende Ingenieure GbR
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