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A.

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG

Trager offentlicher Belange

Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behérden und sonstigen Tragern offentli-
cher Belange, die mit Schreiben vom 14.04.2019 beteiligt wurden, sind keine Stellung-
nahmen eingegangen, so dass das Einverstandnis zur vorgelegten Planung unterstellt
werden kann.

1.
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Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
Bundesagentur fur Arbeit
NLWKN

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleitungen der
Bundeswehr

LGLN Niedersachsen

Staatl. Baumanagement Osnabrick-Emsland
Bischofliches Generalvikariat

Deutsche Telekom Technik GmbH
Klosterrentamt Osnabriick

RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH
Wasserbeschaffungsverband Osnabrick-Sud
Landwirtschaftskammer Niedersachsen

Ev.-luth. Kirchenamt Osnabriick-Stadt und -Land
Niederséchsisches Landesverwaltungsamt - Denkmalpflege
Polizeiinspektion OS-Land

Kreis Steinfurt

Kreis Warendorf

Freiwillige Feuerwehr Glandorf

Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behérden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange, wurden weder Anregungen noch Bedenken vorgetragen:

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

Archaologische Denkmalpflege - Stadt- und Kreisarchaologie
vom 17.04.2019

Niedersachsisches Forstamt Ankum
vom 17.04.2019

Stadt Bad Iburg
vom 18.04.2019

Stadt Warendorf
vom 23.04.2019

Gemeinde Ostbevern
vom 24.04.2019

Stadt Sassenberg
vom 25.04.2019

Westnetz GmbH
vom 08.05.2019

Gemeinde Lienen
vom 13.05.2019

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
vom 13.05.2019
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19.
20.

Gemeinde Bad Laer

Hauptverband des Osnabricker Landvolks
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Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentli-

cher Belange sind Stellungnahmen mit Anregungen bzw. Hinweisen eingegangen:

30. Unterhaltungsverband Nr. 96 ,,Hase-Bever*
vom 24.04.2019

den Entwurf der Planunterlagen habe ich durchgesehen. Die in den Planunterlagen

vorgesehene Regenriickhaltung wird von hier begruft. ' .
Anregungen oder Bedenken des Unterhaltungsverbandes haben sich nicht ergeben.

Der Unterhaltungsverband méchte an dem nachfolgend en‘orderlich werdenden N
wasserrechtlichen Verfahren fir die Bewirtschaftung des Oberflachenwassers beteiligt

werden.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

31. PLEdoc GmbH im Auftrag von EON Ruhrgas AG
vom 30.04.2019

wir bezishen umes auf lhre o.g. Malnahme wund teilen lhnen hierzu mit, dass yon uns verwaliete
Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefihrten Eigenmtimer bzw. Betreiber won der geplanten
Maltnahme micht betroffen wearden:

. Open Grid Europe GmbH, Essen
. Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen
Fermgas Nordbayam GmbH (FG), Netzbetrieb Mordbayermn, Schwaig bei Mimberg
. Mittel-Europdische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen
. Mittelrheinische Erdgasiransportleitungsgesellschaft mbH (METS), Essen
. Mordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETIG), Dortmund
Trans Europa Maturgas Fipeline GmbH (TENF), Essen
GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG,
Straslen (hier Sclotrassen in Zustandigkeit der PLEdoc GmbH)
Viatel GmbH. Framkfurt

Hinsichtlich der Malknahmen zwum Ausgleich und zum Ersatz der Eingrifisfolgen entnehmen wir den
Unierlagen, dass die Kompensationsmailnahmen erst im weiteren Verfahren fesigelegt werden bzw. keine
Erwahnung finden.

Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planextermer Ausgleichsflachen sine Betroffenheit won
uns wverwalteter “Versorgungseinrichtungen nicht auszuschiielen st Wir bitten um Mitteilung der
planextemen Fléchen baw. um weitere Bateiligung an diesem Verfahren.

Malgeblich fir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich.
Daort dargestelite Leitungsverliufe disnen nur zur groben Ubersicht

Achtung: Eine Ausdehmung oder Erweitsrung des Projekibereichs bedarf immer einer emeuten
Abstimmung mit uns.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Vorgang: | 20190403422
Erstelt: | 30.04.2019
Lage: 1, Zum Blumentfeld, 49219, Glandorf

32. Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie
vom 06.05.2019

aus Sicht des Fachbereiches Landwirtsch./Bodenschutz wird zu o.g. Vorhaben wie folgt
Stellung genommen:

Wir begriiten die durchgefiihrte zusammenfassende Bodenfunktionsbewertung und die
angemessene Berlcksichtigung des Schutzguts Boden ausdriicklich. Auch die genannten
Maflnahmen zur Vermeidung und Minimierung der Auswirkungen auf den Boden in der

Bauphase sind angemessen. Die explizite Berlicksichtigung des potenziell schutzwirdigen
Bodens im Rahmen der Eingriffsbilanzierung sehen wir positiv.

zu a) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

ipt
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b)

Aus Sicht des Fachbereiches Bauwirtschaft wird zu o.g. Vorhaben wie folgt Stellung
genommen:

Im Untergrund des Planungsgebietes stehen Iésliche Karbonatgesteine aus der Oberkreide
in einer Tiefe an, in der lokal Verkarstungserscheinungen auftreten kdnnen (irregulare Aus-
laugung). Erdfalle aus dieser Tiefe sind jedoch selten. Im Planungsgebiet und im Umfeld sind
uns bisher keine Erdfalle bekannt. Das Planungsgebiet wird der Erdfallgefahrdungskategorie
1 zugeordnet (gemald Erlass des Niedersachsischen Sozialministers "Baumalnahmen in
erdfallgefahrdeten Gebieten" vom 23.2.1987, AZ. 305.4 - 24 110/2 -). Damit besteht formal
praktisch keine Erdfallgefahr. Bei Bauvorhaben im Planungsgebiet kann beziglich der
Erdfallgefahrdung auf konstruktive Sicherungsmalnahmen verzichtet werden, sofern sich
auch bei der Baugrunderkundung keine Hinweise auf Subrosion ergeben.

Nach den uns vorliegenden Unterlagen (Kartenserver des LBEG) steht im Planungsbereich
setzungsempfindlicher Baugrund an. Es handelt sich hierbei um Lockergesteine mit geringer
Steifigkeit (marine, brackische und fluviatile Sedimente) und anthropogene Aufflllungen.

Bei Bauvorhaben sind die grindungstechnischen Erfordernisse im Rahmen der Baugrund-
erkundung zu prifen und festzulegen.

Fir die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der
DIN EN 1997-1:2014-03 mit den erganzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und natio-
nalem Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der geotechnischen
Erkundung ist nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit ergadnzenden Regelungen
DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-2/NA:2010-12 vorgegeben.

Vorabinformationen zum Baugrund kdnnen dem Niedersachsischen Bodeninformations-
system NIBIS (https://nibis.lbeg.de/cardomap3/) enthommen werden.

Diese Stellungnahme ersetzt keine geotechnische Erkundung des Baugrundes.

Weitere Anregungen oder Bedenken aus Sicht unseres Hauses bestehen unter
Bezugnahme auf unsere Belange nicht.

zu b) Stellungnahme:

Fir die weiteren Planungsphasen (Vorplanung zur ErschlieBungsplanung) wird
das Baugrundgutachten des sudlich angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 237
LAlte Klaranlage®, der im Jahr 2012 aufgestellt wurde, herangezogen.

Bei den weiteren Bauvorhaben ist ein Baugrundgutachten durch die Bauherren
zu beauftragen. Dabei sollte die Untersuchung im Besonderen auf die Gefahr-
dung durch Erdfélle und auf die griindungstechnischen Erfordernisse abge-
stimmt sein.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

N:\Projekte\213 Glandorf\184 S Nordlich Feuerwehr\03 friihz Beteil\03 Texte\FNP14-SSP-01a.docx



Gemeinde Glandorf 14. Flachennutzungsplananderung

frihzeitige Beteiligung — Stadtebaulich-Planerische Stellungnahme — Abwégung

33. Handwerkskammer Osnabriick - Emsland - Grafschaft Bentheim
vom 07.05.2019

) wir nehmen Bezug auf die vorgenannte Bauleitplanung. zu @) Stellungnahme:
Die Flache des Plangebietes wurde im Rahmen des Flachennutzungsplanes
; ; bereits als Sondergebiet fiir Einzelhandel planungsrechtlich abgesichert. Daher
Aus der Sicht des Handwerks bestehen Bedenken gegen die Planung. handelt es sich bei der Flache nicht um eine Neuinanspruchnahme von Fla-
chen.
Nach der Baurechtsnovelle 2013 soll gemaf § 1 Absatz 5 Satz 1 BauGB die Da fur die Malteser zum jetzigen Zeitpunkt aufgrund von mangelnder Flachen-
stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Manahmen der Innenentwicklung verfugbarkeit keine weiteren Flachen zur Verflgung stehen, wurde der Stand-
erfolgen, um eine Reduzierung der Inanspruchnahme der Flachen zu erzielen. ort an der Bundesstrae 51 gewahit.
Beschlussvorschlag:
Bei der Neuinanspruchnahme von Flachen ergibt sich aus dem vorgenannten Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Gebot, dass eine erhéhte Darlegungspflicht bei der Neuinanspruchnahme von
Flachen besteht. Es ist eine Alternativpriifung im Sinne einer Ermittlung der
Innenpotentiale erforderlich.
Diese Alternativpriifung ergibt sich aus den Planungsunterlagen nicht.
Es wird lediglich im Planungsanlass des Bebauungsplanes festgestellt, dass das
Gebaude des Malteser Hilfsdienst e.V. alt und abgéangig ist und im Rahmen der
Umgestaltung des Gelandes keine Zukunft mehr haben wird.
b) | Zudem ist aus Sicht des Handwerks darauf hinzuweisen, dass in der Gemeinde | zu b) Stellungnahme:

Glandorf dringend Flachen bendétigt werden, um Handwerksbetriebe neu
anzusiedeln oder zu erweitern. Die bei Umsetzung der Plananderung fir die

Betriebe verbleibenden Flachen in einem dann gegebenenfalls bestehenden
eingeschrankten Gewerbegebiet sind dafir jedoch nicht ausreichend.

In der Gemeinde Glandorf stehen momentan keine weiteren Flachen fir eine
Ansiedlung von Handwerksbetrieben zur Verfiigung. Durch die Ausweisung
des eingeschrankten Gewerbegebietes werden neben dem Grundstiick fir die
Malteser ca. 3 weitere Grundstucke fur Handwerksbetriebe 0.&. zur Verfligung
stehen.

Sobald der Gemeinde weitere, geeignete Flachen zur Verfigung stehen und
die Nachfrage nach Flachen fir Handwerksbetriebe besteht, wird die Gemein-
de durch entsprechende Bauleitplanverfahren Planungsrecht schaffen kdnnen.
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Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

34. Staatliches Gewerbeaufsichtsamt
vom 08.05.2019

bei der o. g. Planung werden die von Seiten des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes Osnabriick
zu vertretenden immissionsschutzrechtlichen Belange nicht beriihrt.

Hinsichtlich der Priifung auf Umweltbelange ist aufgrund der Zustandigkeitsregelung (ZustVO-
Umwelt-Arbeitsschutz vom 27.10.2009) fir den Immissionsschutz im Bereich des Gesundheits-
dienstes (Vereinshaus Malteser Hilfsdienst: NACE-Schiissel 86) sowie weitere Biiro- und Ge-
schaftsgebaude (NACE 82) der Landkreis Osnabrtick zustandig.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

35. Teutoburger Energie Netzwerk eG
vom 09.05.2019

a)

bezugnehmend auf Ihr Schreiben vom 14.04.2019 mochten wir Sie darauf hinweisen, dass unserer-
seits keine Bedenken zum oben aufgefiihrten Bebauungsplan bestehen. Im Anhang sende ich Ihnen
die Bestandsunterlagen der Versorgungsleitungen der TEN eG.

Bauarbeiten bzw. Tiefbauarbeiten im Bereich der Versorgungsleitungen sind mit der TEN friihzeitig
abzustimmen. Aus der anliegenden Planauskunft kénnen Sie die ungefahre Lage unserer Versor-
gungsleitungen entnehmen.

Bei Riickfragen stehen wir Ihnen gerne unter der oben genannten Telefonnummer zur Verfligung.

zu a) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

N:\Projekte\213 Glandorf\184 S Nordlich Feuerwehr\03 friihz Beteil\03 Texte\FNP14-SSP-01a.docx




Gemeinde Glandorf 14. Flachennutzungsplanéanderung 8
frihzeitige Beteiligung — Stadtebaulich-Planerische Stellungnahme — Abwéagung

b)

@)
|:| ’E N:\Projekte\213 Glandorf\184 S Nordlich Feuerwehr\03 friihz Beteil\03 Texte\FNP14-SSP-0l1a.docx



Gemeinde Glandorf 14. Flachennutzungsplanéanderung 9
frihzeitige Beteiligung — Stadtebaulich-Planerische Stellungnahme — Abwéagung

@)
|:| ’E N:\Projekte\213 Glandorf\184 S Nordlich Feuerwehr\03 friihz Beteil\03 Texte\FNP14-SSP-0l1a.docx



Gemeinde Glandorf 14. Flachennutzungsplanéanderung 10
frihzeitige Beteiligung — Stadtebaulich-Planerische Stellungnahme — Abwéagung

@)
|:| ’E N:\Projekte\213 Glandorf\184 S Nordlich Feuerwehr\03 friihz Beteil\03 Texte\FNP14-SSP-0l1a.docx



Gemeinde Glandorf

14. Flachennutzungsplananderung
frihzeitige Beteiligung — Stadtebaulich-Planerische Stellungnahme — Abwégung

11

= = To mm

36.

Niedersachsische Landesbehdrde fir StralRenbau und Verkehr
vom 09.05.2019

a)

Zu den Entwirfen der o. a. Bauleitplane nehme ich in stral3enbaulicher und verkehrstechnischer
Hinsicht wie folgt Stellung:

Die Niedersachsische Landesbehérde fiir Stralenbau und Verkehr -Geschéaftsbereich Osnabriick-
ist zustandig fir den Bau und die Unterhaltung des Bundes- und Landesstralennetzes im
Geltungsbereich des Gemeindegebietes von Glandorf.

Gegen die 14. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Glandorf sowie die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 245 ,Nordlich Feuerwehr" werden keine grundsatzlichen Einwendungen
erhoben.

Die Geltungsbereiche der o. a. Bauleitpléane grenzen im Westen zwischen dem Netzknotenpunkt
3914204 O und dem Netzknotenpunkt 3814062 O, Abschnitt Nr. 55, von Station 235 (km 23,586)
bis Station 315 (km 23,508) an die von hier Bundesstralte 51 aulerhalb einer nach § 5 (4) FStrG
(Bundesfernstraltengesetz, Stand: Neugefasst durch Bek. vom 28.06.2007 zuletzt gedndert durch
Art. 7 G vom 31.05.2013 ) zusammenhéangend bebauten Ortslage an.

zu a) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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b) | Die verkehrliche ErschlieBung des geplanten eingeschrinkten Gewerbegebietes (GE) soll iiber die | zu b) Beschlussvorschlag:
bereits vorhandenen Gemeindestrafien ,Laersche Stralle” und ,Zum Blumenfeld” erfolgen. Dieses . . . .
wird von mir ausdriicklich begriifit. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
) | Die Bauverbotszone gemal § 9 FStrG fir Hochbauten ist in dem o. a. Bebauungsplan beachtet | ZU c) Beschlussvorschlag:
worden. . . . .
Die Baubegrenzungslinie darf auferhalb der Ortsdurchfahrt nicht naher als 20 m an den Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Fahrbahnrand der Bundesstrafie 51 herangefiihrt werden. Gemaf § 9 (1) FStrG dlirfen Hochbauten
jeder Art sowie Erdbewegungen groferen Umfanges in einer Entfernung bis zu 20 m vom
befestigten Fahrbahnrand der BundesstraRRe 51 nicht errichtet bzw. durchgefiihrt werden.
Um die geplante Bebauung vor den Larmemissionen der Bundesstrafie 51 zu schitzen, sollen ggf.
innerhalb der Bauverbotszone die Errichtung von Larmschutzeinrichtungen vorgesehen werden.
Aus Griinden des berechtigten Immissionsschutzes kann die Errichtung von
Larmschutzeinrichtungen (Larmschutzwall / -wand) in der Bauverbotsverbotszone in Aussicht
gestellt werden.
Sollten Larmschutzeinrichtungen in der Bauverbotszone geplant werden, ist die genaue Lage mit
meinem Hause abzustimmen. Ferner sind diese im Bebauungsplan verbindlich festzulegen.
d) | Aus straRenbaulicher und verkehrstechnischer Sicht ist folgende Auflage im Bebauungsplan zu | zu d) Stellungnahme:
beriicksichtigen: . . . .
Einer Zufahrt zum Plangebiet von der Bundesstrafl3e B 51 ist auszuschlie3en.
Um direkte Zufahrten zur BundesstraRe 51 auszuschlieRen, ist das Planzeichen "Bereich Daher wird in der Planzeichnung ein ,Bereich ohne Ein- und Ausfahrt’ festge-
ohne Ein- und Ausfahrt" entlang der Eigentumsgrenze der BundesstraRe 51, im Bereich des setzt.
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, in den zeichnerischen Unterlagen einzutragen.
Beschlussvorschlag:
Dem Hinweis wird gefolgt.
e) Folgenden nachrichtlichen Hinweis bitte ich in den Bauleitplénen aufzunehmen: zu e) Stellungnahme:

Von der BundesstralRe 51 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die neu geplanten
Nutzungen kénnen gegeniber dem  Tréager der Strallenbaulast keinerlei
Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

In den Bebauungsplan wird unter Hinweise folgender Textbaustein aufgenom-
men:

Von der Bundesstralle 51 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die
neu geplanten Nutzungen kénnen gegentber dem Trager der Stral3en-
baulast keinerlei Entschadigungsanspriiche geltend gemacht werden.

Beschlussvorschlag:

Dem Hinweis wird gefolgt.
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f)

Zur Geschéftserleichterung habe ich 2 Durchschriften dieser Stellungnahme beigefiigt.

Ich bitte um schriftliche Benachrichtigung tber Ihre Abwagung meiner vorgetragenen Anregungen,
Bedenken und geforderten Auflagen v o r Verdffentlichung des Bebauungsplanes.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer 38.2 der Verwaltungsvorschriften
zum BauGB um Ubersendung einer Ablichtung der giltigen Bauplanung einschlieRlich
Begriindung.

Ich bitte um weitere Beteiligung am Verfahren.

37. AWIGO GmbH
vom 10.05.2019

Sie haben uns im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung um Stellungnahme zur Anderung des
Flachennutzungsplans gebeten.
Hierzu mdéchten wir folgende Hinweise abgeben:

e Unsere Kunden erreichen uns, im Wesentlichen mittels PKW, sowohl Uber die
Krankenhausstrafe als auch tiber die Stralle Zum Blumenfeld.

« Die Abholung des Griinguts erfolgt immer mittels LKW. Da die Briicke Uber den
Wipsenbach auf Grund der Kurvenradien nicht fur LKW befahrbar ist, erfolgt der
Abtransport immer Uber die Krankenhausstralte. Zur Aufrechterhaltung der
Entsorgungssicherheit, muss diese Zufahrtsmdglichkeit erhalten bleiben.

Fur weitere Erlauterungen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.

38. Industrie- und Handelskammer Osnabriick - Emsland - Grafschaft
Bentheim
vom 10.05.2019

die Industrie- und Handelskammer Osnabrick - Emsland - Grafschaft Bentheim tragt
bezilglich der 0. g. Planung (Ausweisung eingeschrankter Gewerbegebietsflache) keine
Bedenken vor. Unsere Stellungnahme gilt fir beide o. g. Aufstellungsverfahren. Die Ver-
fahren befinden sich zurzeit im friihzeitigen Beteiligungsverfahren gemald § 4 Abs. 1
BauGB. Da noch nicht alle beurteilungsrelevanten Unterlagen vorliegen, ist diese Stel-

zu f) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme:

Eine Zufahrt Gber die Krankenhausstral3e ist durch den Wirtschaftsweg weiter-
hin sichergestellt. Die bevorzugte ErschlieRung soll Gber die Laersche StralRe
sowie die StralRe Zum Blumenfeld geschehen.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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a)

lungnahme nicht als abschlieBend zu verstehen. Wir begrif3en die Plandnderungen im
Hinblick auf eine weitere, qualifizierte Gewerbe- und Industrieentwicklung. Zudem wer-
den mit der Planung die Ziele einer regionalen Wirtschaftsférderung verfolgt.

Es werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Neuansiedlungsmaoglichkeit
von u. a. Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebauden geschaffen. Konkret sollen neben
neuen Raumlichkeiten fir den Verein Malteser Hilfsdienst e.V. auch weitere Ansied-
lungsmoglichkeiten fiir ebenfalls mischgebietsvertragliche Betriebe geschaffen werden.
Ein Nebeneinander von schutzbedirftigen und gewerblichen Nutzungen kann im Hin-
blick auf Schallemissionen zu Konflikten fihren. Wir begriiRen daher, dass im Rahmen
der Planaufstellung eine larmtechnische Untersuchung durchgefiihrt wird. Gewerbliche
Nutzungen sollten nicht mit Auflagen zum aktiven Schallschutz betriebswirtschaftlich
belastet werden.

Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung im Sinne des § 2
Abs. 4 BauGB, der hauptsachlich in diesem Verfahrensgang ermittelt werden soll, haben
wir weder Hinweise noch Anregungen.

39. Landkreis Osnabriick
vom 13.05.2019

die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit in der Zeit vom 15.04.2019 bis 13.05.2019 habe
ich zur Kenntnis genommen. Zu den vom Landkreis Osnabriick wahrzunehmenden offentli-
chen Belangen wird folgende Stellungnahme abgegeben.

Regional- und Bauleitplanung

In der zeichnerischen Darstellung des RROP 2004 fir den Landkreis Osnabriick wird die
geplante Flache nicht von raumordnerischen Festlegungen berhrt.

Grundsatzlich ist jedoch das raumordnerische Ziel D 2.2.01 Bodenschutz zu beachten, nach
dem die Flacheninanspruchnahme fiir Siedlung und Infrastruktur nur auf das unbedingt
notwendige Mal zu beschranken und nach Méglichkeit durch geeignete MalRnahmen der
Entsiegelung auszugleichen ist. Hinsichtlich des Schutzgutes Boden (am Planstandort laut
Umweltbericht Plaggeneschboden) weise ich auch auf das Ziel 2.6 02 des RROP 2004 hin,
nach welchem insbesondere auf eine Erhaltung der im Landkreis verbreiteten Plaggenesche
unter kulturhistorischen und archaologischen Aspekten hinzuwirken ist (vgl. auch LROP
2017 3.1.1 Ziffer 04 Satz 3).

zu a) Stellungnahme:

Bei der Ausweisung von Baurecht befinden sich die Gemeinden grundsétzlich
immer in einem Spannungsfeld verschiedener untereinander und gegeneinan-
der abzuwagender Belange. Im vorliegenden Falle des Bebauungsplanes
Nr. 245 soll auf einer bislang landwirtschaftlich genutzten Flache Baurecht fur
ein eingeschranktes Gewerbegebiet geschaffen werden, um den Maltesern
und ansassigen Betrieben Flachen anbieten zu kénnen.

Plaggenesch-Bdden befinden sich aufgrund ihrer anthropogen bedingten Ent-
stehungsgeschichte beinahe immer innerhalb von Siedlungen bzw. am Sied-
lungsrand. Ein besonderer Schutz dieser Boden durch Nicht-Bebauung hatte
zur Folge, dass zum Beispiel Nachverdichtungen oder - wie in diesem Falle -
Angebote fir ortsansassige Vereine und Betriebe nicht erfolgen kdénnten, was
Abwanderungen in umliegende Gemeinden zur Folge hétte.

In der Abwagung zwischen den unterschiedlichen Belangen ist der Nachver-
dichtung der Vorrang gegenilber dem Schutz eines —im Landkreis Osnabriick
im Ubrigen sehr weit verbreitetem— Plaggenesch-Bodens zu geben. Die Inan-
spruchnahme siedlungsferner Standorte oder Grinland fir die bendtigte
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Schaffung von Baurecht ist grundsétzlich soweit wie méglich zu reduzieren.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

b) | Unter Bezugnahme auf den unter Punkt 3.6 des Umweltberichts erwéhnten Biotopverbund zu b) Stellungnahme
merke ich an, dass gemal Anlage 2 des LROP 2017 der ,Wipsenbach® als ein. Der Wipsenbach im Umfeld des Plangebiet weist in seiner aktuellen strukturel-
.Vorranggebiet Biotopverbund (linienférmig)* zeichnerisch dargestellt ist. Der Biotopverbund len Auspragung keine hervorzuhebenden Qualitaten firr den Biotopverbund
soll die raumliche Voraussetzung fir die (Wieder-) Vernetzung von Lebensraumen auf. Durch Umsetzung der Planung wird zwar eine vorteilhafte Entwicklung des

verschiedenster Arten der wildlebenden Tiere und der wildwachsenden Pflanzen Gews indert. iedoch entsteht kei eV hlecht
gewabhrleisten, um so zur dauerhaften Sicherung der Populationen dieser Arten beizutragen. EWasSers geminaert, jedoch entstent keine nennenswerte verschiechterung

Aufgrund der Aktualitat der LROP-Anderung ist das Vorranggebiet nicht im RROP fiir den der Gewasserqualitat.
Landkreis Osnabriick ausgewiesen. Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

C) | Die Ausweisung eines eingeschréankten Gewebegebietes zur Ansiedlung von Biiro- & zu c) Stellungnahme:
Verwaltungsgebauden ist im Hinblick auf die angrenzende Wohnbebauung (ebenso wie die Um eine Vertraglichkeit zwischen dem eingeschrankten Gewerbegebiet und

Ausweisung im Flachenqutgungsplan |m_ Osten und Norden des Plangebietes) als der im Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbauflache bei dessen Umset-
raumordnungskonform hinsichtlich des Ziels D 1.5 10 des RROP 2004 anzusehen. Demnach zung zu gewdahrleisten, wird die Zulassigkeit der Handwerksbetriebe dahinge-

ist ""’r‘:f'f eine ls{mngol:l)legunktlﬁpal? Verfluelphr:un,ag\] w_:und‘:Nohnen L|’_|nd \évohn:et:tr?gl:acher# ?e:fvert;e hend eingeschrankt, dass nur solche Betriebe zuldssig sind, die nach ihrem
[... T hinzuwirken.” Daher sollte die mdgliche Ansiedlung von Handwerksbetrieben hinterfrag Stoérungsgrad in einem Mischgebiet gemaf 8 6 BauNVO zulassig waren (siehe
werden.

Stellungnahme Nr. 39 b)).

Beschlussvorschlag:

Dem Hinweis wird gefolgt.
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d) | Im Umfeld der durch BPlan Nr. 245 ,Nérdlich Feuerwehr” Giberplanten Flache sollen laut gll- | zu d) Stellungnahme:

tigem Flachennutzungsplan der Gemeinde Glandorf Wohnbaufldchen entwickelt werden. Die Zulssigkeit von Handwerksbetrieben wird im Bebauungsplan Nr. 245 da-
hingehend eingeschrénkt, dass nur solche Handwerksbetriebe zulassig sind,
die den Anforderungen an ein Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO entsprechen.
Somit sind nur Handwerksbetriebe zulassig, die das Wohnen nicht stéren. Die
Flachennutzungsplananderung ist von der Einschrankung nicht betroffen.
Beschlussvorschlag:
Dem Hinweis wird auf Bebauungsplanebene gefolgt.

Der aus § 50 BImSchG abgeleitete Trennungsgrundsatz legt die Einhaltung ausreichender

Absténde zwischen Wohngebieten und gewerblichen Baufldchen nahe. Durch die vorliegen-

de Festsetzung eines eingeschrankien Gewerbegebietes wird zwar grundsatzlich ein ver-

tragliches Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe gewéahrleistet. Es sollten jedoch nur

Handwerksbetriebe zugelassen werden, die nach ihrem Stérgrad im Mischgebiet zuldssig

sind. Es wird empfohlen die Festsetzung entsprechend anzupassen.

€) | Untere Denkmalschutzbehérde: zu e) Beschlussvorschlag:

Aus Sicht der Denkmalpflege (Bau- und Bodendenkmale) bestehen gegen die 14. Anderung Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Glandorf keine Bedenken.

Auf die generelle gesetzliche Melde- und Sicherungspflicht von archaologischen und paléaon-

tologischen Bodenfunden wird in den Planbegriindungen / textlichen Festsetzungen hinge-

wiesen.

ipt
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f) Untere Wasserbehorde zu f) Stellungnahme:
.. ] Der Nachweis zur Entwésserung des Oberflachenwassers wird im Rahmen der
Gewasserschutz: sttentlichen Ausl lIstandi bracht
Gemalf Antragsunterlagen ist die Oberflachenentwasserung fiir das Plangebiet Uber eine oftentiichen Ausiegung vollstandig erbracht.
neu herzustellende Regenwasserkanalisation geplant. Das anfallende Regenwasser soll in Beschlussvorschlag:
einen geplanten Regenriickhalteraum abgeleitet und auf den natirlichen Gebietsabfluss ge- ] ] ]
drosselt. Die Einleitung erfolgt anschlieRend in das Gewasser Wipsenbach. Dem Hinweis wird gefolgt.
Entsprechende wasserwirtschaftliche Unterlagen lagen der Ausfertigung zum B-Plan nicht
bei, sodass eine Priifung nicht moglich war.
Der Nachweis Uber die schadlose Ableitung des Oberflachenwassers fehlt dementsprechend
und ist noch zu erbringen. Die Entwasserungssituation muss detailliert dargestellt werden
(versiegelte Flachen, Nachweis der vorgesehenen Entwasserung gemafl DWA/DVWK
153/117/138, Einleitstellen etc.).
Eine abschlieBende Stellungnahme der Unteren Wasserbehorde kann erst nach Vorla-
ge der fehlenden Nachweise erfolgen.
0) | Landwirtschaftlicher Inmissionsschutz zu g) Stellungnahme:
Aus Sicht des landwirtschaftlichen Immissionsschutzes wird darauf hingewiesen, dass sich {I)letigﬁrlxhrséec?r:lspc\hﬁl Uzrgigs%cr:]mg"zrur Ermr']ttlﬂ?ﬁlwd?tr Sﬁrl:ﬁ(hselr::gﬁsll_?:ssg
im Umfeld des o.g. Grundstiickes mehrere landwirtschaftliche Betriebe mit Tierhaltung befin- uation wurde P ° uro- cec eltanaly ge
den. durchgefiihrt.
Lt. Angaben innerhalb der vorgelegten Begriindung inkl. Umweltbericht vom 15.04.2019 soll | |m Bereich des Plangebiets betragt die Gesamtbelastung an Geruchsimmissi-
ein Immissionsschutzgutachten zur Beurteilung der Geruchsimmissionen im parallelen onen maximal 10 % der Jahresstunden. Der in der Geruchsimmissions-
Bebauungsplanaufstellungsverfahren vorgelegt werden (AZ. 11-02534-2019). Richtlinie GIRL fir Gewerbegebiete angegebene maRgebliche Immissionswert
fur die Gesamtbelastung von 15 % der Jahresstunden wird sicher eingehalten.
Sofern dieses Gutachten eine Einhaltung der Geruchsimmissionen nachweist, bestehen kei- urd ung v 0 u w ! g
ne Bedenken gegen die 14. Anderung des Flachennutzungsplanes. Beschlussvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
h) zu h) Beschlussvorschlag:

Weitere Anregungen sind insoweit nicht vorzutragen.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange entbindet nicht
von der Verantwortung im Sinne von § 2 Abs. 1 BauGB. Das Ergebnis der Abwagung bitte
ich mitzuteilen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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a)

40. EWE NETZ GmbH
vom 20.05.2019

vielen Dank fir die Beteiligung unseres Hauses als Trager 6ffentlicher Belange.

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich Versorgungslei-
tungen und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand)
grundsatzlich zu erhalten und dirfen weder beschadigt, Gberbaut, tberpflanzt oder an-
derweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und Anlagen
durch Ihr Vorhaben weder technisch noch rechtlich beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer Anlagen, wie
z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Verset-
zung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafir die gesetzlichen Vorgaben
und die anerkannten Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt auch fir die Neuherstel-
lung, z.B. Bereitstellung eines Stationsstellplatzes. Die Kosten der Anpassungen bzw.
Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager vollstandig zu tragen und der EWE NETZ
GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH haben
eine anderslautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns frihzeitig zu
beteiligen.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und verandern sich dabei. Dies kann im
betreffenden Planbereich tber die Laufzeit Ihres Verfahrens/Vorhabens zu Veranderun-
gen im zu berlcksichtigenden Leitungs- und Anlagenbestand fiihren. Wir freuen uns
Ihnen eine stets aktuelle Anlagenauskunft Uber unser modernes Verfahren der Planaus-
kunft zur Verfigung stellen zu kénnen - damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage
veralteten Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie sich deshalb gern jederzeit tUber die
genaue Art und Lage unserer zu berticksichtigenden Anlagen Uber unsere Internetseite:

https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen.

Zur effizienten Bearbeitung von Anfragen und Stellungnahmen bauen wir unsere elekt-
ronischen Schnittstellen kontinuierlich aus.

Bitte schicken Sie uns lhre Anfragen und Mitteilungen zukinftig an unser Postfach
info@ewe-netz.de.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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a)

b)

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen Ihren Ansprechpartner Herrn Herrmann unter

der folgenden Rufnummer: 04471 7011 293.

41. Unterhaltungsverband Nr. 96 ,,Hase-Bever*
vom 24.04.2019

den Entwurf der Planunterlagen habe ich durchgesehen. Die in den Planunterlagen
vorgesehene Regenriickhaltung wird von hier begrif3t. _ ‘
Anregungen oder Bedenken des Unterhaltungsverbandes haben sich nicht ergeben.

Der Unterhaltungsverband moéchte an dem nachfolgend erforderlich werdenden -
wasserrechtlichen Verfahren fiir die Bewirtschaftung des Oberflachenwassers beteiligt

werden.

42. Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie
vom 06.05.2019

aus Sicht des Fachbereiches Landwirtsch./Bodenschutz wird zu o0.g. Vorhaben wie folgt
Stellung genommen:

Wir begriiRen die durchgefiihrte zusammenfassende Bodenfunktionsbewertung und die
angemessene Beriicksichtigung des Schutzguts Boden ausdrlicklich. Auch die genannten
Malinahmen zur Vermeidung und Minimierung der Auswirkungen auf den Boden in der
Bauphase sind angemessen. Die explizite Beriicksichtigung des potenziell schutzwiirdigen
Bodens im Rahmen der Eingriffsbilanzierung sehen wir positiv.

Aus Sicht des Fachbereiches Bauwirtschaft wird zu o.g. Vorhaben wie folgt Stellung
genommen:

Im Untergrund des Planungsgebietes stehen I&sliche Karbonatgesteine aus der Oberkreide
in einer Tiefe an, in der lokal Verkarstungserscheinungen auftreten kdnnen (irregulare Aus-
laugung). Erdfalle aus dieser Tiefe sind jedoch selten. Im Planungsgebiet und im Umfeld sind
uns bisher keine Erdfalle bekannt. Das Planungsgebiet wird der Erdfallgefahrdungskategorie
1 zugeordnet (gemalk Erlass des Niedersachsischen Sozialministers "Baumalnahmen in
erdfallgefahrdeten Gebieten" vom 23.2.1987, AZ. 305.4 - 24 110/2 -). Damit besteht formal
praktisch keine Erdfallgefahr. Bei Bauvorhaben im Planungsgebiet kann beziglich der
Erdfallgefahrdung auf konstruktive Sicherungsmalnahmen verzichtet werden, sofern sich
auch bei der Baugrunderkundung keine Hinweise auf Subrosion ergeben.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu a) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu b) Stellungnahme:

Fir die weiteren Planungsphasen (Vorplanung zur Erschlielungsplanung) wird
das Baugrundgutachten des sidlich angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 237
LAlte Klaranlage®, der im Jahr 2012 aufgestellt wurde, herangezogen.

Bei den weiteren Bauvorhaben ist ein Baugrundgutachten durch die Bauherren
zu beauftragen. Dabei sollte die Untersuchung im Besonderen auf die Gefahr-
dung durch Erdfélle und auf die grindungstechnischen Erfordernisse abge-
stimmt sein.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Nach den uns vorliegenden Unterlagen (Kartenserver des LBEG) steht im Planungsbereich
setzungsempfindlicher Baugrund an. Es handelt sich hierbei um Lockergesteine mit geringer
Steifigkeit (marine, brackische und fluviatile Sedimente) und anthropogene Aufilllungen.

Bei Bauvorhaben sind die griindungstechnischen Erfordernisse im Rahmen der Baugrund-
erkundung zu priifen und festzulegen.

Fur die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der
DIN EN 1997-1:2014-03 mit den ergdnzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und natio-
nalem Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der geotechnischen
Erkundung ist nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit ergdnzenden Regelungen
DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-2/NA:2010-12 vorgegeben.

Vorabinformationen zum Baugrund kénnen dem Niedersachsischen Bodeninformations-
system NIBIS (https:/nibis.lbeg.de/cardomap3/) enthommen werden.

Diese Stellungnahme ersetizt keine geotechnische Erkundung des Baugrundes.

Weitere Anregungen oder Bedenken aus Sicht unseres Hauses bestehen unter
Bezugnahme auf unsere Belange nicht.
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