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GEMEINDE GLANDORF
BEBAUUNGSPLAN NR. 239

"HauptstraRe / Up de Haar", 1. Anderung

mit 6rtlichen Bauvorschriften, Verfahren gemaf § 13a BauGB

Vorlage zum Satzungsbeschluss Mafistab 1 : 500
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Planzeichenerklarung

GemaR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell giltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der aktuell gliltigen Fassung.

|. Bestandsangaben
Gemarkungsgrenze
Flurgrenze 20 Wohngebaude mit Hausnummern
Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze
—O0— .
mit Grenzmal Wirtschaftsgebaude, Garagen
2—2 Flursticksnummer
Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groRmafRstébige Karten und Pléne verwiesen.
Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes
1. Art der baulichen Nutzung
(gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)
WA Allgemeine Wohngebiete
2. Mal} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)
1, 1l usw. Zahl der Vollgeschosse (Hochstmal)
0,3 Grundflachenzanhl
Geschossflachenzahl
FH maximale Firsthdhe in Meter Giber Normalhéhennull
EFH ErdgescholfuBbodenhdhe in Meter (iber Normalhéhennull
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)
0 offene Bauweise

A nur Einzelhauser

— Baugrenze

15. Sonstige Planzeichen

o= Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen zugunsten
oo Gemeinde Glandorf / Versorgungstrager (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

“Jr—T1C— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemal3 8§ 9 Abs. 1 BauGB und
§ 31 BauGB
Allgemeines Wohngebiet geméalR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8 4 BauNVO

Im allgemeinen Wohngebiet sind nur die folgenden Nutzungen gem. 8 4 Abs. 2
BauNVO zulassig:

¢ Wohngebaude

e Dieder Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Grundflachenzahl gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO

Eine Uberschreitung der in der Planzeichnung festgesetzten Grundflachenzahl gem. §

19 Abs. 4 BauNVO durch die Flachen

e von Garagen, Stellplatzen und ihren Zufahrten

e von Nebenanlagen i. S. von § 14 BauNVO sowie

e von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Bauwerk
unterbaut wird,

bis zu 50 vom Hundert ist zulassig.

Geschossflachenzahl gemall 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 BauNVO

Die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen (Nicht-Vollgeschossen)
einschliel3lich der dazu gehorigen Treppenrdume und einschlief3lich ihnrer Umfassungs-
wande sind im Allgemeinen Wohngebiet (WA) auf die maximal zuldssige Geschossfla-
chenzahl gem. § 20 Abs. 3 BauNVO anzurechnen.

Hohenlage der Gebadude gem. § 9 Abs. 3 BauGB

Die Oberkante des fertigen Ful3bodens im Erdgeschoss (OK FFEG) darf die H6he von
57,50 m tber Normalhéhennull (NHN) nicht Gberschreiten.

Liegt ein Gebaude auf der Grenze zwischen zwei Bereichen mit unterschiedlich fest-
gesetzter Hohenlage ist der Mittelwert zwischen den unterschiedlichen Héhenangaben
zu bilden.

Gebaudehdhen gem. 8 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

e Die Gesamthohe /Firsthohe der Gebaude darf eine Hohe von 67,00 m tber Nor-
malhéhennull (NHN) nicht Gberschreiten (Firsth6he = oberster Punkt der Dachein-
deckung/AuRenhaut des Geb&udes).

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen geméalR § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB i.V.m. § 12
Abs. 6 BauNVO

Garagen, uiberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen sind in Vorgartenberei-
chen (Flache zwischen der StralRenbegrenzungslinie der erschlieRenden Verkehrsfla-
che bis zur Baugrenze) unzulassig.

Versickerung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Die Niederschlagswasserentsorgung soll durch Versickerung auf den Grundstiicken
erfolgen. Hierzu sind oberflachennahe Versickerungsmulden oder flache Rigolen durch
die Anlieger zu errichten.
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Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager.

BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG gemal § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. 8§ 84 NBauO

Dachausbildung gem. (8 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

o Bei einer Traufhdhe (Schnittpunkt des aufgehenden AuRenmauerwerks mit der
AulRenflache der Dacheindeckung) von bis zu 4,0 m sind nur Sattel- und Walmda-
cher mit einer Dachneigung von 35°- 45° Grad zulassig.

o Bei einer Traufhdhe (Schnittpunkt des aufgehenden AuRenmauerwerks mit der
AulRenflache der Dacheindeckung) Uber 4,0 m sind nur Zeltdacher mit einer Dach-
neigung von 20°- 30° zulassig.

Fur Nebenanlagen und Garagen im Sinne der 88 12 und 14 BauNVO sind abweichend
auch Flach- bzw. flach geneigte Dacher zulassig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind bis 40 % der Trauflange der entsprechenden
Gebéaudeseite (LAnge zwischen den Schnittpunkten der senkrecht aufgehenden Mau-
erwerke/Giebel mit der Dachhaut) zulassig.

Dachaufbauten und -einschnitte missen einen Abstand von mind. 2,0 m vom Ortgang
bzw. Walmgrat einhalten. Dies gilt nicht fir Sonnenkollektoren.

Einfriedungen gem. (8§ 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)

Grundstuckseinfriedungen sind an den stral3enseitigen Grenzen bis zu einer max.
Hohe von 1,20 m zuldssig. StraRenseitige Hecken und sonstige Anpflanzungen sind
ohne H6henbegrenzungen zulassig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gemaR § 9 Abs. 6 BauGB und sonstige
Hinweise

Archédologische Bodenfunde gemal § 14 NDSchG

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Boden-
funde (das kdénnen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken
sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren
solcher Funde) gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte freigelegt werden, sind
diese gemalR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig
und mussen der Denkmalbehérde des Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarcha-
ologie im Osnabriicker Land, Lotter Stral3e 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277
oder -4433) unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Boden-
funde und Fundstellen sind nach 8 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten ge-
Stattet.

Altablagerungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gefun-
den werden, ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde (Landkreis Osnabriick) zu be-
nachrichtigen.
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In der Nachbarschaft zum B-Plan-Anderungsgebiet liegt der Altstandort ,Hauptstr.
22", Altlastenkatasternr. 459 034 232 5004, Auswirkungen auf das Plangebiet sind
nach heutigem Kenntnisstand nicht bekannt.

Landwirtschaftliche Immissionen

Das geplante Baugebiet liegt in einem Bereich, dessen Umfeld durch die
landwirtschaftliche Nutzung gepréagt ist. Im Rahmen der Bewirtschaftung
landwirtschaftlicher Nutzflachen kénnen, insbesondere zu Vegetationsbeginn und zum
Zeitpunkt der Ernte, Geréusch-, Staub- und Geruchsimmissionen auftreten. Dieses ist
unvermeidbar und als ortsublich hinzunehmen.

Rechtliche Grundlagen

Die dieser Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften) konnen wahrend der Dienststunden bei der Gemeinde Glandorf im
Fachdienst Bauen und Umwelt eingesehen werden.

Hinweise

Die Festsetzungen des Ursprungplanes treten im Bereich der 1. Anderung auRRer Kraft.



