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Landkreis Osnabriick

GEMEINDE GLANDORF
BEBAUUNGSPLAN NR. 210

"Lehmstrangweg", 3. Anderung

mit ortlichen Bauvorschriften, Verfahren gemaR § 13a BauGB
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Bebauungsplan Nr. 239
"Hauptstralte / Up de Haar"

1. Anderung

o Planunterlage
@ aLn 02020 7]




Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58) in der aktuell giltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der aktuell giiltigen Fassung.

|. Bestandsangaben

Gemarkungsgrenze

Flurgrenze 0 Wohngebaude mit Hausnummern

Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze

—0—

mit Grenzmal Wirtschaftsgebaude, Garagen
E—Q Flurstiicksnummer
Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmalfstabige Karten und Plane verwiesen.
Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes
1. Art der baulichen Nutzung
(gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)
M Mischgebiete
2. Mal} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)
[, Il usw. Zahl der Vollgeschosse (HéchstmalR)
0,3 Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl
TH maximale Traufenhdhe in Meter Gber Normalhéhennull
FH maximale Firsthéhe in Meter (iber Normalhéhennull
EFH ErdgeschoRfulbodenhdhe in Meter liber Normalhéhennull
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)
0 offene Bauweise

Baugrenze

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen
des offentlichen und privaten Bereiches, Flachen fir den Gemeinbedarf,
Flachen fur Sport- und Spielanlagen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Flachen flir den Gemeinbedarf

Einrichtungen und Anlagen:

Feuerwehr

15. Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des
oo Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(gem. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)



15. Sonstige Planzeichen

40° - 48° Dachneigung in Grad
WD, SD Walmdach, Satteldach

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

—_JTr—_—Tr— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane
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1.2

1.3

1.4

15

1.6

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemafl 8 9 Abs. 1 BauGB und
§ 31 BauGB

Mischgebiet geméalR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. 8 6 BauNVO

Im Mischgebiet sind die zulassigen Nutzungen im Sinne 8§ 6 (2) Nr. 8 BauNVO

e Gartenbaubetriebe

und die aushahmsweise zuldssigen Nutzungen im Sinne von § 6 Abs. 3 BauNVO
e Vergnlgungsstatten

gem. 8 1 Abs. 5 BauNVO und 8 1 Abs. 6 BauNVO nicht zuléssig:

Flache fur Gemeinbedarf gemal § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Feuerwehr.

Grundflachenzahl gemafnR 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. § 19 BauNVO

Eine leichte Uberschreitung, der in der Planzeichnung fir die Flache fur den
Gemeinbedarf festgesetzte Grundflachenzahl von 0,8 ist gem. 819 (4) Satz 4 Nr. 2
BauNVO i.V.m. BauNVO 819 (4) Satz 3 BauNVO zulassig.

Eine Uberschreitung der in der Planzeichnung festgesetzten Grundflachenzahl fir das

MI-Gebiet gem. § 19 Abs. 4 BauNVO durch die Flachen

e von Garagen, Stellplatzen und ihren Zufahrten

e von Nebenanlagen i. S. von § 14 BauNVO sowie

e von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Bauwerk
unterbaut wird,

bis zu 50 vom Hundert ist zuldssig.

Geschossflachenzahl gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. § 20 BauNVO

Die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen (Nicht-Vollgeschossen)
einschlieBlich der dazu gehoérigen Treppenrdume und einschlie3lich ihrer
Umfassungswande sind im MI-Gebiet auf die maximal zulassige Geschossflachenzahl
gem. 8§ 20 Abs. 3 BauNVO anzurechnen.

Hohenlage der Gebaude gem. § 9 Abs. 3 BauGB

Die Oberkante des fertigen FulRbodens im Erdgeschoss (OK FFEG) darf die Hohe von
58,00 m Uber Normalhéhennull (NHN) nicht Uberschreiten. Das entspricht einer
Sockelhéhe von maximal 0,5 m.

Liegt ein Gebdude auf der Grenze zwischen zwei Bereichen mit unterschiedlich
festgesetzter HOhenlage ist der Mittelwert zwischen den unterschiedlichen
Hbéhenangaben zu bilden.

Gebaudehohen / Traufhéhen gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

Die Traufhohen (Traufhthe = Schnittpunkt des aufgehenden AufRenmauerwerks mit
der AuRRenflache der Dacheindeckung) der Gebaude im MI-Gebiet dirfen eine Hohe
3,50 m Uber OK FFEG nicht Uberschreiten. Das entspricht einer Hohe von max. 3,50
m Uber FFEG.

Die Gesamthohe /Firsthbhe (Firsthdhe = oberster Punkt der Dacheindeckung/
Aullenhaut des Gebaudes) der Gebaude in der Flache fir Gemeinbedarf durfen eine
Hoéhe von 12,00 m Uber OK FFEG nicht Uberschreiten. Dentspricht einer Hohe von
max. 11,50 m Uber FFEG. Untergeordnete Bauteile wie z. B. Antennen sind hiervon
ausgenommen.



1.7

2.1

3.1

3.2

Versickerung gemafd 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Die Niederschlagswasserentsorgung soll durch Versickerung auf den Grundstticken
erfolgen. Hierzu sind oberflachennahe Versickerungsmulden oder flache Rigolen durch
die Anlieger zu errichten. Der Nachweis im Rahmen der nachgeschichteten
Genehmigungsverfahren zu erbringen.

Sollte eine Versickerung nicht mdglich sein, ist das Niederschlagswasser Uber
geeignete Anlagen (zb. Staukanéle , Zisternen etc.) zurtickzuhalten und Uber den in
der der StralRe Up de Haar vorhandenen Regenwasserkanal in den Hauptsammler in
der Hauptstral3e abzuleiten.

BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG gemal 8§ 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. 8§ 84 NBauO

Dachausbildung gem. (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauQ)

e Im MI-Gebiet sind nur Sattel- und Walmdacher mit einer Dachneigung von 40° -
48° zulassig.

e Fur Nebenanlagen und Garagen im Sinne der 88 12 und 14 BauNVO sind
abweichend auch Flach- bzw. flach geneigte Décher zulassig.

o Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind bis 30 % der Trauflange der
entsprechenden Gebaudeseite (Lange zwischen den Schnittpunkten der
senkrecht aufgehenden Mauerwerke/Giebel mit der Dachhaut) zuldssig.
Dachaufbauten und -einschnitte missen einen Abstand von mind. 2,0 m vom
Ortgang bzw. Walmgrat einhalten. Dies gilt nicht fir Sonnenkollektoren.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gemaf § 9 Abs. 6 BauGB und sonstige
Hinweise

Archaologische Bodenfunde geméafl § 14 NDSchG

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde (das kdnnen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte freigelegt
werden, sind diese gemall § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und mussen der Denkmalbehdrde des Landkreises Osnabriick (Stadt-
und Kreisarchéaologie im Osnabriicker Land, Lotter StralRe 2, 49078 Osnabrick, Tel.
0541/323-2277 oder -4433) unverzuglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von
vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fiir ihnren Schutz ist Sorge
zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Altablagerungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen
gefunden werden, ist unverziglich die Untere Abfallbehtrde (Landkreis Osnabriick) zu
benachrichtigen. In der Nachbarschaft zum B-Plan-Anderungsgebiet liegt der
Altstandort ,Hauptstr. 22", Altlastenkatasternr. 459 034 232 5004, Auswirkungen
auf das Plangebiet sind nach heutigem Kenntnisstand nicht bekannt.



3.3

3.4

3.5

Landwirtschaftliche Immissionen

Das geplante Baugebiet liegt in einem Bereich, dessen Umfeld durch die
landwirtschaftliche Nutzung gepréagt ist. Im Rahmen der Bewirtschaftung
landwirtschaftlicher Nutzflachen kénnen, insbesondere zu Vegetationsbeginn und zum
Zeitpunkt der Ernte, Geréusch-, Staub- und Geruchsimmissionen auftreten. Dieses ist
unvermeidbar und als ortsublich hinzunehmen.

Rechtliche Grundlagen

Die dieser Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften) konnen wahrend der Dienststunden bei der Gemeinde Glandorf im
Fachdienst Bauen und Umwelt eingesehen werden.

Hinweise

Die Festsetzungen des Ursprungplanes und der 1. und 2. Anderung treten im Bereich
der 3. Anderung aul3er Kraft.



