Gemeinde Glandorf B-Plan Nr. 248 ,Westlich Ortslage Schwege*

Abwagung 1

1 Abwiégung der Anregungen und Bedenken nach der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung (§§ 3/4 Abs. 2 BauGB)

Eingabe:

Landkreis Osnabriick vom 28.01.2021

Regional- und Bauleitplanung

In der zeichnerischen Darstellung des RROP
2004 fur den Landkreis Osnabrick wird die
geplante Flache nicht von raumordnerischen
Festlegungen berlhrt.

Grundsatzlich ist jedoch das raumordneri-
sche Ziel D 2.2.01 Bodenschutz zu beachten,
nach dem die Flacheninanspruchnahme flr
Siedlung und Infrastruktur nur auf das unbe-
dingt notwendige Mal3 zu beschranken und
nach Moglichkeit durch geeignete Mal3nah-
men der Entsiegelung auszugleichen ist.

Rat der Gemeinde Glandorf:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In der Gemeinde Glandorf besteht aktuell
eine hohe Nachfrage nach Wohnbau-
grundstiicken, jedoch ist in der Gemeinde
Glandorf keine der Nachfrage entsprechende
Anzahl von Wohnbaugrundstiicken verflig-
bar.

Die Gemeinde hat daher die Aufstellung des
Bebauungsplanes (B-Plan) Nr. 248 ,Westlich
Ortslage Schwege® beschlossen, um mit ei-
nem neuen Wohngebiet insbesondere den
Wohnstandort Glandorf zu sichern und zu
entwickeln. Damit erhalten in der vorliegen-
den Planung die Wohnbedurfnisse der Be-
volkerung sowie die stadtebauliche Fortent-
wicklung von Ortsteilen ein besonderes Ge-
wicht.

Die Gemeinde beachtet grundsatzlich im
Rahmen der Bauleitplanung u.a. die generel-
len Planungsziele und die Planungsleitlinien,
wie sie unter § 1 Abs. 5 u. 6 BauGB darge-
legt sind. Dies gilt ebenso flr die erganzend
unter § 1a BauGB aufgeflihrten umwelt-
schutzenden Belange, wonach z.B. mit
Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden soll. Eine Aufstellung
von Bauleitplanen erfolgt dabei in der Regel
nur dann, wenn dies unbedingt fir die stad-
tebauliche Entwicklung und Ordnung erfor-
derlich ist.

Aufgrund der bestehenden grofien Nachfrage
nach Wohnbaugrundstiicken ist die Neuaus-
weisung von Wohngebieten erforderlich, um
die sozialen und demographischen Verande-
rungen der vergangenen Jahre und die an-
genommenen zukunftigen Belange im Sinne
einer geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung planungsrechtlich vorzubereiten.

Die Ausweisung des neuen Wohngebietes
erfolgte nach langem Abwagen. Wunsch der
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Gemeinde Glandorf B-Plan Nr. 248 ,Westlich Ortslage Schwege* Abwagung 2

Gemeinde ist die Sicherung und angemes-
sene Fortentwicklung des Wohn-, Erholungs-
und Arbeitsstandortes Glandorf. Durch die
bestehenden Stral’en, (insbesondere ,Up de
Haar“, ,An der Wiste® u. Hauptstralle - K
341), den unmittelbaren Anschluss an beste-
hende Wohngebiete, das vorhandene stad-
tebauliche Entwicklungspotential sowie durch
die Verfugbarkeit der Flache ergaben sich
mafgebliche Argumente fur das Plangebiet.
Fir die Ausweisung des Plangebietes spre-
chen damit folgende Grinde:

e Das Plangebiet wird im geltenden FNP
bereits als Wohnbauflache dargestellt und
ist damit das Ergebnis eines umfangrei-
chen Planungs- und Abwagungsprozesses
mit anschliefender Genehmigung der ho-
heren Verwaltungsbehorde.

o Der Bereich grenzt unmittelbar an beste-
hende Siedlungsbereiche an und erganzt
damit sinnvoll die vorhandenen bebauten
Ortsteile.

e Das Areal liegt in einer gunstigen Zeit-
Wege-Distanz von 5 km zum Ortskern des
Hauptortes und den dortigen Infrastruktur-
und Dienstleistungseinrichtungen.

o Das Gebiet ist hinsichtlich der zu beach-
tenden Umweltbelange nach § 1 Abs. 6
Ziffer 7 BauGB und des zu berucksichti-
genden Konfliktpotentials als Bereich ein-
zustufen, der die gewunschte bauleitpla-
nerische Entwicklung zulasst. Potentielle
Konflikte zwischen Umweltbelangen (§ 1
Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB) und der
geplanten Baugebietsnutzung kénnen
vermieden bzw. bewaltigt werden

¢ Die kunftige bauliche Nutzung stellt keine
unzumutbare Beeintrachtigung landwirt-
schaftlicher Belange dar.

¢ Die Flache ist fir eine Bebauung verfug-
bar.

Nach § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB soll die Not-
wendigkeit der Umwandlung landwirtschaft-
lich oder als Wald genutzter Flachen begrun-
det werden. Dabei sollen Ermittlungen zu den
Mdglichkeiten der Innenentwicklung zugrun-
de gelegt werden, zu denen insbesondere
Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baullicken
und andere Nachverdichtungsmaoglichkeiten
zahlen konnen.

Im Rahmen der vorliegenden Planung ist die
Notwendigkeit zur Uberplanung der landwirt-
schaftlichen Flachen insbesondere damit zu
begriinden, dass es derzeit keine in ausrei-
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Abwagung 3

Stadtebaulich ware es wiinschenswert, einen
starkeren Bebauungszusammenhang der
beiden bisher stark voneinander abgegrenz-
ten Planbereiche herzustellen. Das Regen-
ruckhaltebecken wirkt in diesem Zusammen-
hang als Barriere. Nach derzeitigem Stand
bestiinde keine Mdéglichkeit auf direktem
Wege vom sudlichen das nérdliche Plange-
biet zu erreichen oder umgekehrt.

chender Anzahl verfigbaren unbebauten
Wohngrundstiicke mehr gibt und dass ein
grolerer Pool an zusammenhangenden Bau-
flachen zur Deckung des Wohnbaubedarfs
bendtigt wird. Hierzu stehen in der Gemeinde
Glandorf keine Brachflachen zur Verfigung.
Auch die Aktivierung von Gebaudeleerstan-
den und Baullcken oder andere MalRnahmen
der Innenentwicklung stellen keine geeignete
Alternative dar.

Andere Flachen innerhalb der Ortslage
Schwege, die sich theoretisch fur eine stad-
tebauliche Entwicklung anbieten wirden,
werden derzeit intensiv landwirtschaftlich
genutzt und/oder stehen derzeit nicht fur bau-
liche Zwecke zur Verfigung.

Ein Ausgleich in Form von Entsiegelungen an
anderer Stelle ist derzeit ebenfalls nicht még-
lich.

Fir das Allgemeine Wohngebiet (WA) wird
eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festge-
setzt. Damit liegt die GRZ unterhalb des ma-
ximal zulassigen Wertes des § 17 Abs. 1
BauNVO. Mit der GRZ von 0,3 wird u.a. auch
die Forderung nach einem sparsamen Um-
gang mit Grund und Boden (§ 1a Abs.2 Satz
1 BauGB) beachtet.

Ferner wird nochmals darauf hingewiesen,
dass im vorliegenden Fall - B-Plan der In-
nenentwicklung nach §§“ 13a/b BauGB mit
einer zulassigen Grundflache von weniger als
10.000 m? - entsprechend § 13a Abs. 2 Nr. 4
BauGB die Bodenversiegelungen nicht als
Eingriffe in den Naturhaushalt zu werten sind.
Die naturschutzfachliche Eingriffs-
Ausgleichs-Regelung muss nicht berticksich-
tigt werden. Die Gemeinde hat jedoch Fest-
setzungen in den B-Plan aufgenommen, die
die durch die Planung vorbereiteten Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft tiw.
vermeiden und minimieren sollen. Diese die-
nen u.a. dem Naturschutz und férdern die
Durchgrinung und naturnahe Gestaltung des
Plangebietes.

Es ist nicht selten und nicht uniblich dass ein
Wohngebiete in Teilbereiche untergliedert
wird und diese Teilbereiche auch durch Ver-
kehrs- und Wasserflachen etc. voneinander
getrennt werden. Hieraus Iasst sich noch kein
stadtebauliche Missstand ableiten.
Grundsatzlich muss jedoch die ErschlieRung
des Wohngebietes bzw. seiner Teilbereiche
gesichert sein.
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Gemeinde Glandorf B-Plan Nr. 248 ,Westlich Ortslage Schwege* Abwagung 4

Die Erschliefung beider Teilbereiche des
vorliegenden Plangebietes ist nach den Fest-
setzungen des B-Plans gesichert. Folgendes
Wegekonzept liegt der vorliegenden Planung
zugrunde:

1. Im sidlichen Teilgebiet mundet die Er-
schlieSungsstralle in einer Wendeanlage,
von der aus ein Ful3- und Radweg zum
,Lehmstrangweg" fihrt und damit eine An-
bindung zum Wanderweg schafft. Die Parzel-
le des ,Lehmstrangwegs” selbst wird als Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung
,Fuld- u. Radweg mit beidseitiger Feldhecke"
festgesetzt. Hierdurch wird u.a. auch die bis-
herige Hauptfunktion des ,Lehmstrangwe-
ges“ (Wanderweg) planungsrechtlich abgesi-
chert.

2. Das nordliche Teilgebiet erhalt 3 Ful3- und
Radwege, 2 Ful’- u. Radwege dienen dabei
u.a. auch der Unterhaltung des Regenwas-
serruckhaltebeckens. Der 3te Radweg schafft
eine direkte Anbindung an das bestehende
angrenzende Wohngebiet und eine Verbin-
dung zur ,Drosselgasse”. Die Ful3- und Rad-
wege zum ,Lehmstangweg“ und zur ,Dros-
selgasse” sollen auch als Not- und Ret-
tungswege nutzbar sein.

3. Das geplante RRB soll so gestaltet wer-
den, dass es von der Bevolkerung auch an-
teilig als Grinanlage mit Wegen genutzt
werden kann. Dabei ist u.a. auch ein Uber-
gang vom RRB zum ,Lehmstrangweg“ ge-
plant. Dieser geplante Ubergang ist bereits
nachrichtlich innerhalb der Flache fur die
Wasserwirtschaft im B-Plan sowie im Lage-
plan 1:1000 der Wassertechnischen Vorun-
tersuchung (Ing.-Blro Westerhaus 05/2020)
gekennzeichnet. Durch entsprechende Anla-
ge des RRBs wird so eine direkte Wegever-
bindung zwischen den beiden Teilbereichen
des WA hergestellt.

Die Begrundung wird um entsprechende Aus-
fuhrungen zu diesem Wegekonzept erganzt.

Davon abgesehen ware auch ohne die Ein-
bindung des RRBs in das Wegekonzept die
Wegeverbindung zwischen beiden Teilberei-
chen des geplanten WAs sichergestellt. Sie
wirde dann - von Nord nach Sud betrachtet -
aus dem Plangebiet Uber den geplanten 6st-
lichen Ful3- und Radweg zur Drosselgasse
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Abwagung 5

In der Planzeichnung werden durchgangig
StralRenbegrenzungslinien benutzt, auch
wenn diese nicht zwingend erforderlich sind.

Im sudwestlichen Teil des Plangebiets fehlt
die StralRenbegrenzungslinie nordwestlich
der geplanten Erschlielungsstralle. Sollte
das Fehlen hier keine bestimmten Grinde
haben, bitte ich die Linie im Sinne der Ein-
heitlichkeit zu erganzen.

In der Begrindung fehlen Ausfihrungen zur
textlichen Festsetzung 3.3, wonach die Breite
fur Zuwegungen und Zufahrten auf
Grundstiicke sowie private Stellplatze auf
maximal 6,0 Meter beschrankt wird.

Untere Denkmalschutzbehorde

Aus Sicht der Denkmalpflege (Bau- und Bo-
dendenkmale) bestehen gegen die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 248 ,Westlich
Ortslage Schwege” der Gemeinde Glandorf
keine Bedenken.

Auf die generelle gesetzliche Melde- und
Sicherungspflicht von archaologischen und
paldontologischen Bodenfunden wird auf der
Planzeichnung hingewiesen.

Immissionsschutz

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht beste-
hen gegen die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 248 ,Westlich Ortslage Schwege*
der Gemeinde Glandorf keine Bedenken. Im
Verfahren wurde ein durch die LWK Nieder-
sachsen am 05.05.2020 ein Immissions-
schutzgutachten zur Prognose und Beurtei-
lung der Geruchsimmissionen auf Grundlage
der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL)
Niedersachsen vorgelegt.

Der gem. GIRL in Wohngebieten zulassige
Immissionswert von 10 % Jahresgeruchs-

fuhren, von dort zum ,Lehmstrang“ und von
,Lehmstrang“ aus Uber den geplanten Ful3-
und Radweg in den Sudteil des WAs.

StraRenbegrenzungslinien sind i.d.R. dort zu
Kennzeichnen wo Baugebiete bzw. sonstige
Nutzungen an (geplante) 6ffentliche Ver-
kehrsflachen grenzen. Dies gilt auch fur die
vorliegende Planung.

In dem vom Landkreis benannten Bereich
wurde die StralRenbegrenzungslinie leider
ausgeblendet. Dieser Fehler wird korrigiert.

Die bislang fehlende Erlauterung zur textli-
chen Festsetzung 3.3 wird in die Begrindung
aufgenommen. Sie lauten wie folgt:

Durch die Begrenzung der Zuwegungen und
Zufahrten auf eine maximale Gesamtbreite
von 6,0 m je Baugrundstiick soll die Boden-
versiegelung begrenzt werden. Zusammen
mit der baugestalterischen Festsetzung (6rtli-
che Bauvorschrift) Nr. 4 soll der begriinte
Flachenanteil der Vorgérten erhéht werden.
Dies dient u.a. dem Naturschutz und dem
Kleinlima.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Bedenken werden von Seiten des Eingebers
nicht vorgebracht.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men. Bedenken werden von Seiten des Ein-
gebers nicht vorgebracht.
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Abwagung 6

stundenhaufigkeiten wird in allen Bereichen
des Plangebietes eingehalten, es werden
maximal 5 % Jahresgeruchsstundenhaufig-
keiten erreicht. Den Ausfihrungen kann ge-
folgt werden. Im Fachbeitrag Umwelt vom
17.12.2020 sind Ausfuhrungen zu den Ge-
ruchsimmissionen in Kapitel 4.1 Schutzgut
Mensch auf Seite 10 zu finden.

Hinweis

In dem Immissionsschutzgutachten ist der
laufende Antrag fir den Legehennenstall
Schulze-Langenhorst nicht berlcksichtigt
worden (AZ. 11-05694-2016). Es ist aber
davon auszugehen, dass dieser Stall keine
relevanten Einflisse auf das geplante Wohn-
gebiet hat und dass der Immissionswert ein-
gehalten wird.

Sofern sich aufgrund der angeforderten Stel-
lungnahmen der AWIGO und des Fachdiens-
tes Umwelt weitere Anregungen ergeben,
werden diese unaufgefordert nachgereicht.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange entbindet nicht
von der Verantwortung im Sinne von § 2 Abs.
1 BauGB. Das Ergebnis der Abwagung bitte
ich mitzuteilen.

Eine digitale Ausfertigung der o.a. Bauleit-
planung ist unter Hinweis auf Nr. 38.1 VV-
BauGB nach Bekanntmachung auf der Inter-
netplattform in den Ordner ,85
BPlan_rechtsverb.Planunterlagen® hochzula-
den.

Niedersachsischer Landesbetrieb fiir
Wasserwirtschaft, Kiisten- und Natur-
schutz, Betriebsstelle Cloppenburg vom
21.01.2021

Im Rahmen der Beteiligung als Trager 6ffent-
licher Belange weise ich darauf hin, dass sich
aulderhalb des Vorhabenbereiches in ca.

335 m Entfernung eine Landesmessstelle
befindet, die vom NLWKN betrieben und un-
terhalten wird (s. Ubersichtskarte). Diese
Messstelle dient der Gewasseriuberwachung
und ist von erheblicher Bedeutung fir das
Land Niedersachsen. Die Landesmessstelle
darf auch in ihrer Funktionalitat durch die
Planungen / das Vorhaben nicht beeintrach-
tigt werden.

Fir Rickfragen steht Ihnen Herr Klaus, Tel.

Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

GemaR der vom Eingeber beigefiigten Uber-
sichtskarte liegt die Landesmessstelle ca.
335 m nordwestlich des Plangebietes. Mit
planbedingten Auswirkungen auf die Lan-
desmessstelle ist aufgrund dieses weiten
Abstandes nicht zu rechnen.

Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.
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Abwagung 7

04471/886-133 gerne zur Verfigung.

Sollte das Planvorhaben zu wesentlichen
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt fuh-
ren, geht der NLWKN von einer Beteiligung
als Gewasserkundlicher Landesdienst (GLD)

aus. Die Stellungnahme als TOB ersetzt nicht

die Stellungnahme des GLD.

LGLN Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen, Regi-
onaldirektion Osnabriick-Meppen vom
12.01.2021:

Aus der bei dem Bebauungsplan verwende-
ten Planunterlage geht nicht hervor, wer
Planverfasser ist, da der entsprechende Ver-
fahrensvermerk des LGLN RD Osnabrtick-
Meppen, Katasteramt Osnabriick, einer an-
deren behdrdlichen Vermessungsstelle oder
der eines o6ffentlich bestellten Vermessungs-
ingenieurs nicht zu ersehen ist. Daher &8sst
sich nicht feststellen, ob es sich um eine ge-
maf RdErl. d. MS vom 02.05.1988 ,Verwal-
tungsvorschriften zum Baugesetzbuch® (VV-
BauGB), zuletzt geandert durch RdErl. d. MS
vom 18.04.1996 (Nds. MBI. S. 835, 6. A.)
erstellte Planunterlage handelt.

Der Hinweis ist fur die Gemeinde nicht nach-
vollziehbar, denn im Auslegungsexemplar
(Papierfassung) sowie der digitalen Ausle-
gungsfassung im pdf-Format (Bekanntma-
chung der Gemeinde Glandorf unter
https.//www.glandorf.de/wohnen-

wirtschaft/fuer-buerger/aktuelle-
bauleitverfahren) des B-Plans ist der Verfah-
rensvermerk zur verwendeten Planunterlage
vollstandig und gut lesbar enthalten. Siehe
die nachfolgende Abbildung.

Kartengrundlage:
MaRstab: 1:1000

geometrisch einwandfrei.

Geschaftsbuch: 195704

ERMES2UNSEBLRO

Dipl.-Ing. Mike Streif

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Gronenberger Stralte 1a, 48324 Melle

Melle, den

Planunterlage

Liegenschaftskarte Gemarkung: Schwege Flur: 5

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

© November 2019 “‘ LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabrick-Meppen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralten, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand vom 06.11.2019). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méaglich.

{Dienstsiegel)
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Die nach dem RdErl. erforderliche Bescheini-
gung auf dem Bebauungsplan kann evtl. erst
nach értlicher Uberpriifung und zeichneri-
scher Uberarbeitung der Planunterlage erfol-
gen.

Ich bitte Sie, fir die Reinzeichnung des Be-
bauungsplanes die Originalplanunterlage mit
dem Ausfertigungsvermerk zu verwenden.
Der Ausfertigungsvermerk gibt den Stand der
Planunterlage an, der nach Ziff. 41.2.7 VV-
BauGB nachgewiesen werden soll.

LBEG Landesamt fiir Bergbau, Energie
und Geologie, Hannover vom 29.01.2021-
02-04

Hinweise

Sofern im Zuge des o0.g. Vorhabens Bau-
malnahmen erfolgen, verweisen wir fur Hin-
weise und Informationen zu den Baugrund-
verhaltnissen am Standort auf den NIBIS-
Kartenserver.

Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Bau-
grundverhaltnissen ersetzen keine geotech-
nische Erkundung und Untersuchung des
Baugrundes bzw. einen geotechnischen Be-
richt.

Geotechnische Baugrunderkundungen/-
untersuchungen sowie die Erstellung des
geotechnischen Berichts sollten geman der
DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der
DIN 4020 in den jeweils gultigen Fassungen
erfolgen.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen
Belange haben wir keine weiteren Hinweise
oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel,
mogliche Konflikte gegenuber den raumpla-
nerischen Belangen etc. ableiten und voraus-
schauend berilcksichtigen zu kdnnen. Die
Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen
Kenntnisstandes erstellt. Die verfligbare Da-
tengrundlage ist weder als parzellenscharf zu
interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf
Vollstandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt

Die nach dem RdErl. erforderliche Bescheini-
gung auf dem Bebauungsplan (,Richtigkeits-
vermerk®) wird bei dem beauftragten offent-
lich bestellten Vermessungsingenieur (Dipl.-
Ing. Mike Streif) eingeholt.

Hierzu qilt die vorstehende Abwagung.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men. Bedenken werden von Seiten des Ein-
gebers nicht vorgebracht.

Konkrete Baugrunduntersuchungen bleiben
der nachfolgenden Realisierungsphase vor-
behalten.

Die Gemeinde geht davon aus, dass im Zuge
der Baumalinahmen auch die erforderlichen
Baugrunduntersuchungen gemalf der allge-
mein anerkannten Regeln der Technik
durchgefiihrt werden.

Ein besonderer Regelungsbedarf hierzu er-
gibt sich fur die vorliegende Bauleitplanung
nicht.

Die sonstigen Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.
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nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschrif-
ten und Normen erforderliche Genehmigun-

gen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objekt-
bezogene Untersuchungen.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen,
Bezirksstelle Osnabriick vom 21.01.2021:

Aus landwirtschaftlicher Sicht werden keine
Bedenken gegen die geplante Ausweisung
einer Wohnbauflache vorgebracht, da die
Entwicklungsmdglichkeiten umliegender
landwirtschaftlicher Betriebe hierdurch nicht
Uber das gegebene Mal} hinaus einge-
schrankt werden.

Mit Blick auf die raumliche Nahe von geplan-
ter Wohnnutzung und landwirtschaftlichen
Hofstellen regen wir an, den Verweis auf die
entsprechenden Immissionen wie folgt zu
fassen:

Das Plangebiet befindet sich in einem stark
landlich gepragten Raum, in dem es zwangs-
laufig zu gewissen landwirtschaftsspezifi-
schen Immissionen (Gertiche, Gerausche,
Staube) kommt, die aus der Tierhaltung bzw.
der Bewirtschaftung umliegender Acker- und
Grunlandflachen resultieren. Letzteres kann
jahreszeitlich und witterungsbedingt auch an
Sonn- und Feiertagen sowie in den Nacht-
stunden auftreten. Diese Immissionen sind in
landlichen Gebieten ortsliblich, unvermeidbar
und insofern zu tolerieren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Bedenken werden von Seiten des Eingebers
nicht vorgebracht.

Zur Beurteilung landwirtschaftlicher und
sonstiger potenzieller Geruchsimmissionen
hat die Gemeinde Glandorf bei der Landwirt-
schaftskammer Niedersachsen (LWK) ein
Immissionsschutzgutachten in Auftrag gege-
ben. Die Beurteilung erfolgte u.a. nach Maf}-
gabe der Geruchsimmissions-Richtlinie
(GIRL) mittels Ausbreitungsberechnung. Im
Rahmen des Gutachtens wurden neben den
landwirtschaftlichen Geruchsimmissionen aus
Tierhaltung und einer Biogasanlage auch die
von der Backerei Wolke an der Hauptstralle
in Glandorf ausgehenden Immissionen be-
rucksichtigt.

Das Ergebnis des Gutachtens der LWK zeigt,
dass der fur Wohngebiete empfohlene Im-
missionswert (IW) der GIRL von 0,10 im
Plangebiet mit Werten zwischen 0,02 und
0,05 deutlich unterschritten wird'. Demnach
sind innerhalb des Plangebietes keine erheb-
lichen Auswirkungen durch Gertiche zu er-
warten. Das Geruchsgutachten ist Anlage
des FBUs.

Die ansonsten im Zuge der ordnungsgema-
Ben Landwirtschaft auftretenden temporaren
Immissionen (Larm, Geriche, Staube) sind
als ortsubliche Vorbelastung hinzunehmen.
Hierzu ist bereits ein entsprechender Hinweis
im B-Plan enthalten.

' LWK Niedersachsen, Immissionsschutzgutachten mit Prognose und Beurteilung der Geruchsimmissionen auf
Grundlage der Geruchsimmissions-Richtlinie des Landes Niedersachsen zum B-Plan Nr. 248 der Gemeinde

Glandorf, Oldenburg, 05.05.2020
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Freiwillige Feuerwehr Glandorf vom
04.01.2021:

Aufstellung des Bebauungsplanes 248
~Westlich Ortslage Schwege“ der Gemeinde
Glandorf weise ich in Absprache mit dem
Gemeindekommando darauf hin, das eine flr
das geplante Baugebiet ausreichende
Léschwasserversorgung sicherzustellen ist.
Bei der spateren Festlegung von Standorten
der Unterflurhydranten bitte ich um Ruck-
sprache mit der Feuerwehr.

EWE NETZ GmbH Cloppenburg vom
19.01.2021:

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe
zum Plangebiet befinden sich Versorgungs-
leitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ
GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren
Trassen (Lage) und Standorten (Bestand)
grundsatzlich zu erhalten und durfen weder
beschadigt, Uberbaut, Uberpflanzt oder an-
derweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie
sicher, dass diese Leitungen und Anlagen
durch ihr Vorhaben weder technisch noch
rechtlich beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwen-
digkeit einer Anpassung unserer Anlagen,
wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuher-
stellung der Anlagen an anderem Ort (Ver-
setzung) oder anderer Betriebsarbeiten er-
geben, sollen daflr die gesetzlichen Vorga-
ben und die anerkannten Regeln der Technik
gelten.

Gleiches gilt auch fur die gegebenenfalls
notwendige ErschlieBung des Plangebietes
mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch
EWE NETZ. Bitte planen Sie in diesem Fall
Versorgungsstreifen bzw. -korridore gemaf
DIN 1998 (von mind. 2,2 m fur die Erschlie-
Rung mit Telekommunikationslinien, Elektrizi-
tats- und Gasversorgungsleitungen) sowie

Die Gemeinde Glandorf wird als Tragerin des
Brandschutzes und der Wasserversorgung
fur einen ordnungsgemalfen, den gesetzli-
chen Bestimmungen entsprechenden Brand-
schutz Sorge tragen. Dabei werden die ein-
schlagigen Fachregelwerke bericksichtigt.
Durch das dem B-Plan zugrundeliegenden
ErschlieBungs- und Bebauungskonzept sind
grundsatzlich auch hinreichende Zufahrts-
moglichkeiten fur Not- und Rettungsfahrzeu-
ge gegeben.

Zur Sicherung einer ausreichenden abhangi-
gen und unabhangigen Léschwasserversor-
gung sollen grundsatzlich die erforderlichen
Einrichtungen hergestellt und unterhalten
werden. Dazu sollen rechtzeitig Abstimmun-
gen mit der Hauptamtlichen Brandschau, der
Ortsfeuerwehr und den Gemeindewerken
Glandorf erfolgen.

Vorhandene Versorgungseinrichtungen sol-
len grundsatzlich mit der erforderlichen Sorg-
falt und Vorsicht behandelt werden, damit
Schaden und Unfélle vermieden werden kon-
nen. Im Bedarfsfall soll der jeweilige Versor-
gungstrager um Anzeige der erdverlegten
Versorgungsleitungen in der Ortlichkeit gebe-
ten werden.

Die EWE NETZ GmbH soll zusammen mit
den anderen Versorgungstragern rechtzeitig
zur Gewabhrleistung einer wirtschaftlichen und
sicheren Erschliefung des Plangebietes be-
teiligt werden.

Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

PLANUNGSBURO DEHLING & TWISSELMANN
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die Bereitstellung notwendiger Stationsstell-
platze mit ein.

Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebs-
arbeiten sind von dem Vorhabentrager voll-
standig zu tragen und der EWE NETZ GmbH
zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager
und die EWE NETZ GmbH haben eine an-
derslautende Kostentragung vertraglich ge-
regeilt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren
Bedenken oder Anregungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Pla-
nungen einzubeziehen und uns frihzeitig zu
beteiligen. Dies gilt auch fur den Fall der Er-
schlieBungen des Plangebietes mit Versor-
gungsleitungen durch EWE NETZ, denn hier-
fur sind beispielsweise Lage und Nutzung der
Versorgungsleitung und die sich daraus ab-
leitenden wirtschaftlichen Bedingungen we-
sentliche Faktoren.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt
und verandern sich dabei. Dies kann im
betreffenden Planbereich Gber die Laufzeit
Ihres Verfahrens/Vorhabens zu Veranderun-
gen im zu berlcksichtigenden Leitungs- und
Anlagenbestand fuhren. Wir freuen uns |h-
nen eine stets aktuelle Anlagenauskunft Gber
unser modernes Verfahren der Planauskunft
zur Verfugung stellen zu kénnen, damit es
nicht zu Entscheidungen auf Grundlage ver-
alteten Planwerkes kommt. Bitte informieren
Sie sich deshalb gern jederzeit Uber die ge-
naue Art und Lage unserer zu berucksichti-
genden Anlagen Uber unsere Internetseite:
https://www.ewe-
netz.de/geschaeftskunden/service/leitungspla
ene-abrufen.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Osna-
briick vom 26.01.2021:

Die Telekom wird die Voraussetzungen zur ~ Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-

Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet men.
prufen. Je nach Ausgang dieser Prufung wird

die Telekom eine Ausbauentscheidung tref-

fen. Vor diesem Hintergrund behalt sich die
Telekom vor, bei einem bereits bestehenden

oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur

durch einen anderen Anbieter auf die Errich-

tung eines eigenen Netzes zu verzichten.

PLANUNGSBURO DEHLING & TWISSELMANN
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Wir bitten Sie, in den Hinweisen des Bebau-
ungsplanes folgende Forderung entspre-
chend § 77k Abs. 4 Telekommunikationsge-
setz aufzunehmen:

Neu errichtete Gebaude, die Gber Anschlisse
fur Endnutzer von Telekommunikations-
dienstleistungen verfiigen sollen, sind ge-
baudeintern bis zu den Netzabschlusspunk-
ten mit hochgeschwindigkeitsfahigen passi-
ven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, § 3 Abs.
17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu
diesen passiven gebaudeinternen Netzkom-
ponenten auszustatten.

Wir bitten Sie, Beginn und Ablauf der Er-
schlieBungsmaflnahmen im Bebauungsplan-
gebiet der Deutschen Telekom Technik
GmbH so frih wie méglich, mindestens drei
Monate vor Baubeginn, schriftlich anzuzeigen
und bitten Sie, uns zu der Baubesprechung
mit den Versorgungsbetrieben einzuladen.
Wir sind dann gerne bereit, einen Mitarbeiter
zu der Besprechung zu entsenden.

Bei Planungsanderungen bitten wir uns er-
neut zu beteiligen.

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel
Deutschland GmbH, Hannover vom
20.01.2021:

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone
nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien.
Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend
Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei
Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team
Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutsch-
land GmbH

Derart detaillierte Vorgaben zur Ausstattung
kinftiger Gebaude mit ,passiven Netzinfra-
strukturen® gehen tber den Regelungsbedarf
eines Bebauungsplanes deutlich hinaus.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
ist u.a. auch die Erschlielung des Plangebie-
tes sicherzustellen. Dementsprechend ist
daflrr Sorge zu tragen, dass die fur eine ord-
nungsgemale Ver- und Entsorgung des
Plangebietes erforderlichen Einrichtungen
erstellt werden konnen. Dies ist in der vorlie-
genden Planung berlcksichtigt worden.
Details der Erschliefung und Netzanbindung
bleiben der nachfolgenden Erschlielungs-
planung vorbehalten. In diesem Zusammen-
hang wird auch auf § 14 Abs. 2 BauNVO
verwiesen, wonach die der Versorgung der
Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und
Wasser etc. dienenden Nebenanlagen
grundsatzlich als Ausnahme zugelassen
werden konnen.

Private Hausanschlusseinrichtungen sind
durch den jeweiligen Bauherrn vorzusehen.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH soll
rechtzeitig zusammen mit den anderen Ver-
sorgungstragern zur Gewahrleistung einer
sicheren und wirtschaftlichen Erschlie3ung
des Plangebietes benachrichtigt werden.

Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

Die Vodafone GmbH soll im Bedarfsfall recht-
zeitig zusammen mit den anderen Versor-
gungstragern zur Gewahrleistung einer si-
cheren und wirtschaftlichen ErschlieBung des
Plangebietes benachrichtigt werden.

Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

PLANUNGSBURO DEHLING & TWISSELMANN
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Neubaugebiete (KMU
Sidwestpark 15
90449 Nurnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com
Bitte legen Sie einen ErschlieRungsplan des
Gebietes |hrer Kostenanfrage bei.

Teutoburger Energie Netzwerk, Hagen
a.T.W. vom 08.01.2021:

Bezugnehmend auf lhr Schreiben vom
22.12.2020 mochten wir Sie darauf hinwei-
sen, dass die TEN eG im Bereich des Lehm-
strangweges auf Hohe des Regenrickhalte-
beckens eine Trafostation zur Stromversor-
gung des geplanten Baugebietes errichten
muss. Es ist fir den Standort der Trafostation
eine Flache von ca. 6 m x 3 m einzuplanen.
Im Anhang sende ich Ihnen die Bestandsun-
terlagen der Versorgungsleitungen der TEN
eG.

Bauarbeiten bzw. Tiefbauarbeiten im Bereich
der Versorgungsleitungen sind mit der TEN
frihzeitig abzustimmen. Aus der anliegenden
Planauskunft kdnnen Sie die ungefahre Lage
unserer Versorgungsleitungen entnehmen.

Bei Ruckfragen stehen wir lnnen gerne unter
der oben genannten Telefonnummer zur Ver-
fugung.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
ist eine ordnungsgemafe Ver- und Entsor-
gung sowie die verkehrliche Erschlieffung
des Plangebiets im Grundsatz sicherzustel-
len. Dies ist - der Bebauungsplanebene an-
gemessen - in der vorliegenden Planung
bertcksichtigt worden. Die konkrete techni-
sche Umsetzung von Erschlielungsmal-
nahmen sind der dem Bebauungsplanverfah-
ren nachfolgenden ErschlieRungsplanung
vorbehalten. Hierzu besteht im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung kein besonderer
Regelungsbedarf. Auf die Vorgabe konkreter
Standorte flr Versorgungseinrichtungen (z.B.
Transformatorenstation) wird i.d.R. soweit
wie mdglich verzichtet, da sich in der Umwet-
zungsphase oftmals noch Standortanderun-
gen ergeben.

In diesem Zusammenhang wird auch auf §
14 Abs. 2 BauNVO verwiesen, wonach die
der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizi-
tat, Gas, Warme und Wasser etc. dienenden
Nebenanlagen grundsatzlich als Ausnahme
zugelassen werden kdnnen.

Vorhandene Versorgungseinrichtungen sol-
len grundsatzlich mit der erforderlichen Sorg-
falt und Vorsicht behandelt werden, damit
Schaden und Unfélle vermieden werden kon-
nen. Im Bedarfsfall soll der jeweilige Versor-
gungstrager um Anzeige der erdverlegten
Versorgungsleitungen in der Ortlichkeit gebe-
ten werden.

Die TEN eG soll zusammen mit den anderen
Versorgungstragern rechtzeitig zur Gewahr-
leistung einer wirtschaftlichen und sicheren
ErschlieBung des Plangebietes beteiligt wer-
den.

Daruber hinaus sind weder von Tragern offentlicher Belange noch von privater Seite
Anregungen oder Bedenken gegen die Planung vorgebracht worden.
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