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Die Burgermeisterin

Gemeinde Glandorf Glandorf, den 23.07.2021
FD3 Bauen und Umwelt

Beschlussvorlage Vorlage Nr.: 01/708/2021
Sachbearbeiter/in: Frank Scheckelhoff

Bauleitplanung zur Errichtung einer Kindertagesstatte in Schwege -
Beratungund Beschlussfassung

Beratungsfolge:

Gremium Datum Sitzungsart Zustandigkeit Reihenfolge
Verwaltungsausschuss 29.07.2021 nicht 6ffentlich  Entscheidung 1
Gemeinderat 29.07.2021 offentlich Entscheidung 2

Finanzielle Auswirkungen:

Beschlussvorschlag:

Die Errichtung einer Kindertagesstatte in Schwege soll auf der Flache 3.1 ermdglicht
werden.

Fur die Flache 3.1 wird der Aufstellungsbeschluss zur Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 248 ,Westlich Ortslage Schwege* gefasst.

Sachverhalt:

In Gesprachen mit dem Landkreis Osnabrick als Genehmigungsbehdrde wurde
unter Begleitung eines Stadtplaners Uber die mégliche bauleitplanerische
Entwicklung der Standorte 1.0, 3.1 und 3.2 fur eine neue Kindertagesstatte in
Schwege gesprochen.

Folgende Beratungsergebnisse sind hierzu festzuhalten.

In der derzeitig glltigen Flachennutzungsplanung hat sich die Gemeinde dazu
entschieden, die kunftige Entwicklung Schweges im Wesentlichen im Bereich
westlich der Ortslage anzusiedeln. Hierfir wurden bereits entsprechende
Festsetzungen getroffen und Areale Uberplant. Die Flache 3.1. ist bereits im FNP als
Wohngebiet hinterlegt. Die Flache 3.2. ist direkt angrenzend an diesen Bereich und
daher ebenfalls fir eine stadtebauliche Entwicklung in diesem Bereich einfach
begrundbar. Beide Flachen stehen im Eigentum der Gemeinde.

Fur die Flache 1.0 bedarf es vor diesem Hintergrund einer eingehenden



stadtebaulichen Begrindung warum nun eine gleichzeitige Entwicklung auch in
diesem Bereich norddstlich der Ortslage vorgenommen werden soll. Die raumlich
vorhandene klare Grenzziehung entlang der Stralde ,an der Wiste und dem
Schweger Abzugsgraben zum angrenzenden Aul3enbereich bedarf hier ebenfalls
einer entsprechenden Rechtfertigung. Zudem ist die gemeindeeigene Flache von
ihrem Zuschnitt nicht optimal fir eine Entwicklung. Es sollte eine Arrondierung der
Flachen parallel zur Strale ,An der Wiste® erfolgen. Hierzu ist Grunderwerb
/Grundstuckstausch erforderlich. Die Grundstlickseigentimer der Nachbarflache
haben Gesprachsbereitschaft signalisiert.

Fur die Flache 3.1. istin der vergangenen Sitzung der Satzungsbeschluss fir den B-
Plan 248 gefasst worden. Hier ware es relativ einfach, den nun rechtskraftigen
Bebauungsplan entsprechend der Erfordernisse flr eine neu anzusiedelnde
Kindertagesstatte wieder zu andern. Da allerdings auch die bisherige
Erschliefungssituation wieder um geplant werden muss, ist dies nicht im
vereinfachten Verfahren moglich, sondern bedarf eines ,normalen zweistufigen
Anderungsverfahrens®. Abzuwégen ist hierbei, dass eine Flache von rd. 5.000 m?
dann nicht mehr wie zunachst vorgehsehen als Wohnbaugrundsticke zur Verfugung
stehen. Das Verfahren ware in ca. 9 Monaten abzuschlieen.

Fur die Flache 3.2 ist festzuhalten, dass es nicht moglich ist, diese wie den B-Plan
Nr. 248 nach § 13b BauGB im vereinfachten Verfahren zu entwickeln. Ein
Aneinanderreihen von Bebauungsplanen im AuRenbereich nach § 13b BauGB ist
nicht moglich. Daher ist ein ,normales® Verfahren zur Aufstellung eines
Bebauungsplanes, sowie die Anderung des Flachennutzungsplanes notwendig.
Vorteilhaft ist hier, dass alle notwendigen Gutachten, wie Artenschutzgutachten,
Geruchsgutachten und Larmbetrachtung bereits flr das angrenzende Gebiet des B-
Planes 248 aufbereitet wurden. Hier bedarf es nur kleinerer Anpassungen.

Fir dieses Verfahren ist einschlieBlich Genehmigung der FNP Anderung mit einer
Planungsdauer von ca. 12 Monaten zu rechnen.

Fur die Flachen 3.1 und 3.2 ist die fullaufige Erreichbarkeit einer kunftigen
Einrichtung an der Stral’e ,An der Wiste“ zu verbessern.

Fur das Gebiet 1.0 liegt bisher noch keine Festsetzung im FNP vor. Hier ware
ebenfalls der FNP zu andern und ein B-Plan neu aufzustellen.

Anders als bei Flache 3.2 liegen fur diese Flachen noch keine notwendigen
Begutachtungen vor. Insbesondere die Erarbeitung eines artenschutzrechtlichen
Fachbeitrages wird voraussichtlich bis Sommer 2022 andauern.
(Betrachtungszeitraum fir Brutvogelkartierungen ist Februar/Marz bis Juni/Juli) Erst
hiernach kann mit der fir die Bauleitplanung erforderlichen Erarbeitung des
Umweltberichtes begonnen werden. Die weiteren Verfahrensschritte schlie3en sich
erst dann an.

Der gesamte Planungszeitraum wird hier daher voraussichtlich ca. 22-24 Monate
betragen



Im Fazit ergibt sich daher folgende Rangfolge der zur Verfugung stehenden Flachen

1. Flache 3.1
2. Flache 3.2
3. Flache 1.0

Auszug\;:dem Flachennutzungsplan fur den Ortsteil Schwege
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1.0 - An der Wiiste "Siid™ (27.600 m?)

erforderliche
ErschlieBung aktuell
nicht gegeben

AHRENS + PORTNER ARCHITEKTENGESELLSCHAFT MBH
JUNI2021 | M 1:1000 | UBERSICHT

3.0 - An der Wiiste "Nord" (44.700 m?)

Bebauungsplan Nr. 210
“Am Lehmstrangweg™

Variante 3.1

AHRENS + PORTNER ARCHITEKTENGESELLSCHAFT MBH
JUNI 2021 | M 1:1000 | UBERSICHT



3.0 - An der Wiiste "Nord" (44700 m?)
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Variante 3.2

AHRENS + PORTNER ARCHITEKTENGESELLSCHAFT MBH

JUNI 2021 | M1:1000 | UBERSICHT
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