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VERMESSUNBSBURD /

Bebauungsplan Nr. 228
"Drosselgasse”

Planzeichenerklarung

GemaR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell giltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786) in der aktuell gliltigen Fassung.

|. Bestandsangaben

Wohngebaude mit Hausnummern
Gemarkungsgrenze 20

Flurgrenze

offentliche Gebaude
Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze

mit Grenzmal

Wirtschaftsgebaude, Garagen

Flurstiicksnummer

Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fur groRmafRstabige Karten und Plane verwiesen.

. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gemanl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete

2. Malf} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

Il Zahl der Vollgeschosse (HochstmaR)

0,3 Grundflachenzanhl

Geschossflachenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

0] offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser

—— Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie auch gegeniliber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

15. Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des
88986 Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(gem. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

—TrC_TC— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen nach BauGB und BauNVO

1.

1.1.

2.1.

2.2

2.3.

3.1

3.2.

3.3.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 u. 6 sowie § 4 BauNVO)

Es wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemall § 4 BauNVO festgesetzt.
Zulassig sind:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die ansonsten nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, (Tankstellen) sind nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16, 18 u. 19 BauNVO)

Hohenlage der Gebaude gem. § 9 Abs. 3 BauGB
Die Oberkante des fertigen Fulbodens im Erdgeschoss (OK FFEG) darf die Hohe von 57,00 m Gber
Normalhdhennull (NHN) nicht Gberschreiten. Das entspricht einer maximalen Sockelhéhe von 0,5 m.

Liegt ein Gebaude auf der Grenze zwischen zwei Bereichen mit unterschiedlich festgesetzter
Hohenlage ist der Mittelwert zwischen den unterschiedlichen H6henangaben zu bilden.

Gebaudehdhen gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

Die Gesamthohe /Firsthohe der Gebaude darf eine H6he von 66,50 m tber Normalhéhennull (NHN)
nicht Uberschreiten (Firsthohe = oberster Punkt der Dacheindeckung/AuRenhaut des Gebaudes). Das
entspricht einer Firsthéhe von 9,50 m

Grundflachenzahl gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO

Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl im WA1 - Gebiet gem. § 19 Abs. 4 BauNVO durch die
Flachen

von Garagen, Stellplatzen und ihren Zufahrten, von Nebenanlagen i. S. von § 14 BauNVO sowie

von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Bauwerk unterbaut wird, bis
zu 50 vom Hundert ist zul&ssig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
und 4 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Uberbaubare Grundstlicksfléache
Die tatsachlich Uberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich durch die gemal § 23 BauNVO
festgelegten Baugrenzen sowie der NBauO Uber Bauweise, Abstandsflachen und Gebaudeabstande.
Die Absteckmafle der Uberbaubaren Flachen sind, soweit sie nicht festgelegt sind, graphisch zu
ermitteln.

Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen
Garagen und Carports gem. § 12 BauNVO, Nebengebdude gem. § 14 BauNVO sowie bauliche
Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind, sind in den nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflichen unzulassig. Zwischen der Einfahrtseite
von Garagen / Carports und der erschlieRenden 6éffentlichen Verkehrsflache muss ein Mindestabstand
von 5,0 m eingehalten werden.

Zuwegungen und Zufahrten

Zuwegungen und Zufahrten auf die Grundstiicke sowie private Stellplatze sind entlang der
erschlieRenden Strale auf einer Gesamtbreite von maximal 6,0 m zulassig.

4. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Ziffer 6 BauGB i. V. m.
§ 22 Abs. 2 BauNVO)

4.1. In Wohngebauden sind bei Einzelhausern je Einzelhaus maximal 4 Wohnungen, bei Doppelhdusern
je Doppelhaushélfte maximal 2 Wohnungen zulassig.

4.2. Kellerwohnungen (Wohnungen unterhalb des untersten Vollgeschosses) sind nicht zulassig.

5. Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

5.1. Je angefangene 300 m? Baugrundstiick ist auf dem Baugrundstiick im WA 2 -Gebiet mindestens ein
hochstdmmiger Laubbaum (Stammumfang in 1 m Hoéhe mind. 14 cm) zu pflanzen. Abgéangige
Geholze sind zu ersetzen.

5.2. Fir die Baumpflanzungen nach Nr. 5.1 sind ausschlie3lich standortgerechte heimische Gehdlze
entsprechend der Liste Umweltbericht (siehe Anlage zur Begriindung) zu verwenden.

6. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6.1. Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten geschitzter
Tierarten darf die Beseitigung von Gehdlzbestanden und Graben ausschliefllich in der Zeit vom 01.10.
bis zum 28.02. erfolgen. Ganzjahrig zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur
Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Zur Vermeidung einer direkten Tétung von Vogeln darf zudem die restliche Freimachung des Baufelds
ausschlieBlich auf3erhalb der Brutzeit (01. Marz bis 31. August), also in der Zeit vom 01. September
bis 28. Februar vorgenommen werden.

Nach der Baufeldraumung angelegte kurzrasige Scherrasen dirfen jedoch auch in der Zeit vom 01.
Marz bis 31. August abgeschoben werden, da hierauf weder Fortpflanzungs- und Ruhestatten
planungsrelevanter Tierarten noch Vorkommen von Jungvdgeln zu erwarten sind.

Hierdurch kénnen der direkte Verlust bei Vdgeln (Tétung oder Verletzung von nicht flugfahigen
Jungvogeln, Zerstérung von Gelegen etc.) sowie erhebliche Beeintrachtigungen der Lebensstatten
von Végeln und Fledermausen weitgehend vermieden werden.

6.2. Aus Grinden des Fledermausschutzes muss die Beleuchtung des Plangebietes, insbesondere der
Strallenseitenrdume, sparsam und nach den neuesten Standards erfolgen. Zu verwenden sind
Natriumdampf-Niederdrucklampen (NA) oder LED-Lampen mit einem begrenzten, zum Boden
gerichteten Lichtkegel. Der Spektralbereich der Lampen muss zwischen 570 und 630 mm liegen.
Sollten Leuchtstoffrohren verwendet werden, sind Réhren mit dem Farbton ,warmwhite® zu
verwenden. Daruber hinaus sind mehrere schwéachere, niedrig angebrachte Lichtquellen wenigen
starken Lichtquellen auf hohen Masten vorzuziehen. Kugellampen dirfen nicht verwendet werden.

Ortliche Bauvorschriften nach § 84 Abs. 3 NBauO in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

1. Die Dachausbildung der Hauptgebaude muss als Sattel-, Walm- oder Zeltdach erfolgen.
Dabei gilt:
- bei einer Traufhéhe bis 4,0 m sind nur Sattel- und Walmdacher mit einer Dachneigung von
35 - 48 Grad zulassig,
- bei einer Traufhéhe tber 4,0 m sind nur Zeltdacher mit einer Dachneigung von 20 - 32 Grad
zulassig.

Garagen und Carports gem. § 12 BauNVO und Nebengebaude gem. § 14 BauNVO sowie bauliche
Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind, sind nur mit der Dachneigung
des Hauptgebaudes oder mit einem Flachdach zulassig.

Dachaufbauten (z.B. Gauben) und Dacheinschnitte (z.B. Loggien) sind bis zu 40 % der jeweiligen
Traufenlange zulassig. Der Abstand vom Ortgang, Grat, First und Traufe muss mindestens 2,00 m
betragen. Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind hiervon ausgenommen.

Im WA 1 - Gebiet sind abweichend fiir Hauptgebaude auch begriinte Flachdacher zulassig

2. Bei Doppelhaushélften eines Doppelhauses sind Sockel-, Trauf-, Firsthdhe und die Dachneigung
gleich auszufiihren, Dachaufbauten sind nur mit gleichem Material und in der gleichen Bauform
zulassig, Fassaden und Dacheindeckungen missen im Material und Farbton gleich sein.

3. Garagen und Nebengebaude sind in Material und Farbton dem Hauptgebaude anzugleichen.

4. Im Gartenbereich sind die nicht Uberbauten Flachen der Grundstiicke als Grinflachen oder
gartnerisch anzulegen. Vegetationsfeindliche Schotter-, Splitt- oder Kiesflachen sind nicht zulassig.

5. Bestimmungen zur Gestaltung von Einfriedungen im Vorgartenbereich
A) Hoéhe von Einfriedungen: Einfriedungen, dazu gehdéren auch Heckenpflanzungen, sind im
Vorgartenbereich - Bereich zwischen Strallenverkehrsflaiche und vorderer Bauflucht bis maximal 0,80
m Uber StraBenoberkante =zulassig. Lebende Einfriedungen sind nétigenfalls rechtzeitig
zuruckzuschneiden.
B) Abstande zu 6ffentlichen Verkehrsflachen und zu Wegen: Einfriedungen dirfen maximal bis an die
festgesetzte StralRenbegrenzungslinie bzw. an den &ufleren Rand der angrenzenden Wegeflache
heranreichen. Lebende Einfriedungen sind so zu pflanzen und zu unterhalten, dass sie die senkrechte
Projektion der Strallenbegrenzungslinie nicht Giberschreiten.
C) Bauarten, Baustoffe und Bauteile von Einfriedungen: Einfriedungen mussen sich dem
Gebaudecharakter anpassen und sich in das Orts- und Landschaftsbild einfugen. Entlang von
offentlichen Verkehrsanlagen diirfen insbesondere folgende Baustoffe oder Bauteile nicht verwendet
werden: Betonpalisaden und Betonpoller, Betonkiibel (bepflanzt oder unbepflanzt), Waschbeton,
Metall- oder Faserzementplatten, Jagerzaune, Kunststoffmatten, Schilfmatten, geschlossene
Bretterzaune, Stacheldraht, Maschendraht. Dies gilt nicht, wenn die angefihrten Materialien so in
lebendigen Zaunen (Einfriedungen aus Anpflanzungen) integriert werden, dass sie optisch nicht
wahrnehmbar sind.
Zur Herstellung lebendiger Zaune (Einfriedungen aus Anpflanzungen) sind Gehdlze derselben
Gattung und Art aus der nachfolgenden Gehdlzliste zu wahlen:

6. Stellplatze fur Abfallbehalter sind mit Hecken einzufassen (Geholze der Geholzliste unter Nr. 5) oder
die Abfallbehalter sind in Schranken unterzubringen, die mit Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen zu
begriinen sind.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein. Tongefalkscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie  auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder
Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren - z.B. Versteinerungen -, die Aufschluss
Uber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden oder die
Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind diese gemall § 14 Abs. 1 des Nds.
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der Denkmalbehérde des Landkreises
Osnabrick (Stadt- und Kreisarchaologie im Osnabricker Land, Lotter StralRe 2, 49078 Osnabrick,
Tel. 0541/323-2277 oder -4433, Mail: archaeologie@osnabrueck.de) unverziglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. Der Artenschutz gemaf § 44 BNatSchG ist grundsatzlich auf der Umsetzungsebene (der Realisierung
der Bauvorhaben) sicherzustellen. Gegebenenfalls ist zu priifen, ob auch andere Vermeidungs- oder
Ausgleichsmalnahmen infrage kommen oder ob artenschutzrechtliche Ausnahmen gemafl § 45
BNatSchG beantragt werden missen.

HINWEISE

1. Es wird angesichts von Starkregenereignissen empfohlen, das Merkblatt DWA-M 553
.,Hochwasserangepasstes Planen und Bauen® grundsatzlich zu beachten, insbesondere, wenn
Gebaude errichtet werden sollen, die dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienen. Dabei sind
die gemal DWA-M 553 vorgesehenen Strategien zur Risikominimierung ,Ausweichen®, ,Widerstehen*
und/oder ,Anpassen” entsprechend der Schutzwirdigkeit der jeweils geplanten baulichen Nutzung zu
wahlen bzw. zu kombinieren. Ein angemessenerer Starkregenschutz liegt dabei in der Verantwortung
des jeweiligen Bauherrn.

2. Bei Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene Versorgungsanlagen Riicksicht zu nehmen, damit Schaden
und Unfalle vermieden werden. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstrager um Anzeige der
erdverlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten. Schachtarbeiten in der Nahe von
Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren.

3. An das Gebiet grenzen teilweise landwirtschaftliche Nutzflachen an, aus denen es zeitweise auch im
Zuge der ordnungsgemaflen Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs-, Staub- und
Gerauschimmissionen kommen kann. Diese sind als ortsiiblich hinzunehmen.

4. Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes
W 405 (2008-02) der Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V.
(DVGW) einzuhalten.

5. Bei Baum- und Strauchpflanzungen im Ooffentlichen Bereich bzw. im Bereich von
Versorgungsleitungen ist das DVGW-Regelwerk GW 125 (identisch mit DWA-M 162, FGSV-Nr. 939)
~,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale®, (Ausgabe 02/2013) zu beachten.

6. DIN-Vorschriften, VDI-Richtlinien, etc., auf die Festsetzungen des Bebauungsplans Bezug nehmen,
werden bei der Gemeinde Glandorf, MlnsterstralRe 11, 49219 Glandorf, zur Einsicht bereitgehalten.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
in der aktuell gliltigen Fassung, des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom
03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in der aktuell gultigen Fassung und der §§ 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S.
576) in der aktuell gultigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Glandorf diesen Bebauungsplan
Nr. 248 "Westlich Ortslage Schwege", 1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung, den
textlichen Festsetzungen und den 6rtlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Glandorf, den .................... (SIEGEL)

Birgermeisterin

Aufstellungsbeschluss

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde Glandorf hat in seiner Sitzung am ..............cccce.... die
Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1
BauGB am .......cccccceeennnnn. ortsublich bekannt gemacht worden.

Glandorf, den ....................

Birgermeisterin

Planunterlage

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsichen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollstéandig nach (Stand vom
............................... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Geschéftsbuch: ..................
Melle,den ........coomveiiiiiii .
(Siegel)

Dipl.-Ing. Mike Streif
: Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
SWEEIN  Gronenberger Stralie 1a, 49324 Melle

VERMESSUNGSBURD

Offentliche Auslegung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde Glandorf hat in seiner Sitzung am ..............cccc.....
dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .............ccc........ ortsuiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ........................ DiS .oooiiis
gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Glandorf, den ....................

Birgermeisterin

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Glandorf hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen geman
8§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ............ccccec..... als Satzung (§10 BauGB),
sowie die Begriindung beschlossen.

Glandorf, den ....................

Birgermeisterin

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss (iber den Bebauungsplan Nr. 48 "Westlich Ortslage Schwege", 1. Anderung
ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am ..........cccceeeeeee.. ortsuiblich bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damitam ........................ rechtsverbindlich geworden.
Glandorf, den ....................

Birgermeisterin

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gemafR § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Bericksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften Uber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges gemal § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Glandorf, den ....................
Burgerme|ster|n ..........
i SR e a Hauptstrage =
—aiSchwege
Hauptstrage
3
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