ST. JOHANNIS

GLANDORF

Katholisches Pfarramt Postfach 1146 49215 Clandorf

An die

Gemeinde Glandorf

z.Hd. Herrn Biirgermeister
Torsten Dimek
Minsterstr. 11

49219 Glandorf

Antrag

Sanierungsarbeiten im Altbau der
Kindertagesstétte St. Johannis Glandorf

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Blrgermeister Dimek,

l_- .
ST. MARIEN

Osnabriicker StraRe 2

49218 Glandorf

Telefon: 05426 9430-0
Telefax: 05426 9430-14
info@st-johannis-glandorf.de
www st-johannis-glandorf.de

Jirgen Niesemeyer
Pastoraler Koordinator
Telefon: 05424 80 98 22
Mobil: 0151 68 127 345
j-niesemeyer@bistum-os.de

25.10.2023

der Altbau der Kindertagestatte St. Johannis Glandorf ist mittlerweile 60 Jahre alt

und wurde in der Vergangenheit nicht grundlegend saniert. Seit 2020 weist die

Kirchengemeinde St. Johannis Glandorf auf einen grundlegenden
Sanierungsbedarf hin und hat das Architekturbiiro Ossege beauftragt, die
unterschiedlichen Sanierungsbedarfe zu ermitteln und entsprechende

Handlungsoptionen zu erarbeiten.

Die dringenden grundiegenden Sanierungsbereiche stellen sich wie folgt dar:
(a) Optimierung der Heizungsanlage zur Steigerung der Energieeffiziens,
(b) Erneuerung der Trinkwasseranlage zur Verhitung von
Trinkwasserverunreinigungen und zur Gewéhrleistung des

Verbriihungsschutzes,

(c) Erneuerung der Elektounterverteilungen, um entsprechende

Sicherheitsstandards zu gewéabhrleisten,

(d) Sanierung der jahrzehntealten Sanitdrrdume 1,2 u. 4,
(e) Schaffung einer separaraten Mitarbeiter*innentoilette und einer
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Behindertentoilette (die Kita ist eine integrative Einrichtung),

() Erneuerung des Bodenbelages im Eingangsbereich und in der
Bewegungshalle zur Reduzierung des Unfallrisikos (Stolperfallen),

(g) Ersatz der Sprossenleitern im Bewegungsraum, die aus
Unfallverhiitungsgrinden nicht mehr zugelassen sind. Weiterhin
Ergédnzung des Mobiliars und der Spielgerate im Bewegungsraum
aufgrund dringlicher Empfehlung des Kultusministeriums,

(h) Reparatur der gesamten Oberlichtmotoren zur Bellftung der
Raumlichkeiten,

() Erganzung der Akustikdecken im Bereich der Kiiche, des Leitungsburos
und der Gruppe 1 zur notwendigen Verbesserung der Raumakustik,

() Erneuerung und Isolierung des Satteldaches des Altbaus zur Vermeidung
von Wasserschaden und zur DAmmung und

(k) Anbringung einer 10 kWP Pv-Anlage mit Stromspeicher zur Senkung der
Energiekosten.

Beigefligt ist diesem Antrag ein Erlauterungsbericht zur Vorplanung, den das
Architekturbiiro Ossege erstellt hat. Er stellt die einzelnen Mallnahmen
differenziert dar und illustriert diese mittels Aufnahmen. Ein aktueller Grundriss
der betroffenen Gebaudeteile ist beigefiigt. Die aktuelle Situation wurde
verschiedenen Gremien der Gemeinde Glandorf, der Verwaltung der Gemeinde,
dem Kirchenvorstand und dem Bistum Osnabrick bei Vor-Ort-Besichtigungen
vorgestellt. Ein Protokoll der letzten Begehung mit Herrn Blrgermeister Dimek
und Herrn Fachbereichsleiter Leimkihler ist angeftigt.

Die Gesamtkosten belaufen sich nach einer Ermittlung der Baukosten nach DIN
276 durch das Architekturbiro Ossege auf 399.364,48 € (brutto, siche Anlage).

Aus der Bauunterhaltungsunterlage der Kita stehen noch ca. 15.700,00 € zur
Verfugung. Ebenfalls stehen die Mittel aus dem Bauunterhaltunsbudget fur 2024
mit 18.000,00 € bereit.

Das Bistum konnte bis dato keine Zuschisse zusagen, da entsprechende
Kostenkalkulationen nicht vorlagen. Ein Zuschuss des Bistums Osnabriick (20%
der Kosten) wird zeitnah beantragt, das Bistum Osnabriick hat eine wohlwollende
Prufung zugesagt.

Weitere Zuschisse kénnen beantragt werden, u.a. entsprechende Bafa-Mittel.
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Sehr geehrte Damen und Herren,

die aufgefuhrten Sanierungsbereiche sind aus unserer Sicht dringend anzugehen,
damit entsprechende Gefahrdungen der Kinder und der Mitarbeiter*innen
ausgeschlossen werden kénnen.

Wir sind gerne bereit, mit lhnen Uber einzelne MalRnahmen und Gber den
Umsetzungsprozess ins Gesprach zu kommen und lhnen bei einer Vor-Ort-
Begehung die Probleme differenziert zu erlautern.

Wir beantragen die Finanzierung und die Umsetzung dieses
Sanierungsvorhabens.

Bei Ruckfragen kénnen Sie sich gerne an uns wenden.

Mit freundiichen Griif3en

im Namen des Kirchenvorstandes der Kirchengemeinde St. Johannis Glandorf

Jt}rger!?_Niqéé;ﬁeyer, Pastoraler Koordinator

SR 1 4
Anlagen
Architekturbiiro Ossege Erlduterungsbericht zur Vorplanung
Architekturbiro Ossege Grundriss Erdgeschoss
Architektorbiro Ossege Ermittlung der Baukosten nach DIN 276
Gemeinde Glandorf Vermerk des Gespraches am 19.10.2023 im

Johanniskindergarten
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Sanierungsarbeiten in der St. Johanniskindertagesstitte Glandorf
Erlduterungsbericht zur Vorplanung

Wir wurden von der Kirchengemeinde Glandorf beauftragt, das Gebaude der St. Johannis
Kindertagesstatte die vorhandene Heizungs- und Sanitérinstallationen zu prifen und ggf. einen
Vorschlag zur energieeffizienten Sanierung zu unterbreiten.

Hierfir wurden Ortstermine zur Sichtung des Bestandsgebédudes durchgefiihrt. Mit Hilfe einer
Heizlastberechnung wurden verschiedene Sanierungsmdéglichkeiten der Heizungsanlage unter
Beriicksichtigung der Geb&udehiille geprift. Nachfolgend wird der wirtschaftlichste Vorschlag
aufgefuhrt.

Die vorhandene Heizungsanlage besteht aus einer ca. 15 Jahre alten Gasbrennwertanlage.
Nach Angabe der Kirchengemeinde gibt es keine Beanstandungen zu der Anlage. Wahrend
des Oristermins wurden an der Gasbrennwertanlage keine Beanstandung festgestellt. Aus
diesem Grund wird die Bestandsanlage im Bereich der Warmeverteilung optimiert.

Zwei ineffiziente Umwaélzpumpen werden durch Hocheffizienzpumpen ersetzt.

Die Heizkdrper im Gebaude werden mit voreinstellbaren Thermostaten ausgestattet und alte
Heizkérper werden gegen neue ersetzt. AnschlieRend wird das gesamte Heizungssystem
hydraulisch neu eingestellt.

GemaR den technischen Regeln fir Trinkwasserversorgungen (DIN1988) und Schutz des
Trinkwassers vor Verunreinigungen in Trinkwasser-Installationen und allgemeine
Anforderungen an Sicherungseinrichtungen zur Verhitung von Trinkwasserverunreinigungen
durch RuckflieBen (DIN EN 1717) ist die vorhandene Trinkwasseranlage in der
Kindertagesstatte nicht zuldssig.

Sie kann unter keinen Umsténden weiter betrieben werden. Der zentrale Verbrihungsschutz im
Keller am Warmwasserspeicher muss demontiert werden und gegen dezentrale
Schutzeinrichtungen an jeder Warmwasserarmatur, die fur Kinder zugénglich ist, ersetzt
werden. Damit sichergestellt werden kann, dass die Mindesttemperatur von 55 Grad im
Warmwasserriicklauf eingehalten werden kann, ist das Verlegen einer Zirkulationsleitung
erforderlich. Im Zuge der SanierungsmalRnahmen werden alle Sanitérobjekte der Gruppen 1 bis
4 an das neue Trinkwassernetz angeschlossen.

Die Waschrdaume der Gruppen 1,2 und 4 miissen grundlegend saniert werden. Die
Wasserarmaturen lassen sich nicht mehr schliefen. Fliesen sind abgebrochen und stellen ein
Gefahrdungspotenzial da. Die Waschtische sind mit einem zu geringen Abstand zur Wand
montiert worden. Hier besteht die Gefahr, dass sich Kinder dort verfangen kénnen.

Im Waschraum der Gruppe 1 soll auRerdem eine Mitarbeitertoilette, eine Behindertentoilette,
sowie ein separater Putzmittelraum geschaffen werden.

Die neuen Leitungen werden in die Zwischendecke verlegt, damit sie fir die Zukunft besser
zugéanglich sind.

Die Bewdsserung des Spielplatzes wird Gber das gleiche Trinkwassernetz gefiihrt. Fur den
Hygieneschutz muss ein Systemtrenner zur Separierung des Trinkwassernetzes eingebaut

werden.

Wahrend der Ortsbesichtigungen wurde festgestellt, dass die Fehlerstrom-Schutzeinrichtungen
in den Elektrounterverteilungen nach VDE 0110-410 nicht mehr zulassig sind und umgehend
erneuert werden missen.

Mitarbeiterinnen teilten uns mit, dass die Elektrounterverteilung der Gruppen 2 bis 4 {iberlastet
ist. Dies macht sich durch regelméaiiges Ausldsen der Sicherungen bemerkbar. Um diesen
Missstand zu beheben, muss eine weitere Unterverteilung installiert werden.
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In diesem Zuge wird die Elektroinstallation der Waschréaume der Gruppen 1,2 und 4 erneuert
und an die neue Unterverteilung angeschlossen.

Séamtliche Oberlichtmotoren sind defekt. Die Spindelantriebe miissen gewartet oder erneuert
werden.

Es wird empfohlen auf dem Satteldach eine 10 kWP PV-Anlage mit Stromspeicher zu
installieren, um die Energiekosten dauerhaft zu senken.

Die beiden Satteldécher auf dem Hauptgebdude wurden in den 60er Jahren errichtet. Der
Feuchte- und Warmeschutz wurde seitdem nicht veréndert. Die Dachpfannen sind riickseitig
nicht vermértelt, bzw. es ist keine Unterspannbahn vorhanden. Dies fiihrt zu regelméRigem
Eintritt von Regenwasser und Flugschnee in den Sparrenzwischenraum, wodurch es in der
Vergangenheit zu Wasserschaden im Dachgeschoss kam.

Durch die fehlende Dadmmung in der Dachkonstruktion ist die Nutzung der Raumlichkeiten in
der Heizperiode unwirtschaftlich. In den Sommermonaten ist die Uberhitzungsgefahr der
R&umlichkeiten gegeben. Dies entspricht nicht den Vorgaben fur die Nutzung als
Differenzierungsraumen in einer Kindertagesstatte.

Die Sattelddcher sollen fiir den sommerlichen und winterlichen Warmeschutz gedammt und
gegen das Eindringen von Feuchtigkeit geschiitzt werden.

Da sich der alte Bodenbelag im Eingangsbereich, Spielflur, Bewegungsraum und in Gruppe 4
16st und vermehrt Stolperfallen auftreten, soll hier ein neuer Bodenbelag verlegt werden.

Die Funktion des Schwingbodens im Bewegungsraum ist aufgrund von Quitschgerduschen
beim Begehen der Fldche nicht mehr gegeben.

Es wird daher vorgeschlagen, den Schwingboden gegen einen Estrich auszutauschen.

Die Sprossenleitern im Bewegungsraum sind nicht mehr zugelassen und miissen ersetzt
werden.

Die Begehung durch die Landesschulbehérde (Herr Eilermann) hat ergeben, dass teilweise
Spielgerate und Mobiliar neu angeschafft werden soll.

Im Spielflur gibt es im Bereich der Kiiche, Leitungsbiiro und Gruppe 1 noch eine Flache ohne
Akustikdecke. Diese soll im Zuge der Sanierungsarbeiten fir die Sanitarbereiche erganzt
werden, da die neuen Wasserleitungen in den Zwischenraum verlegt werden sollen.

Aufgestellt:
Glandorf, den 23.10.2023

4. 066?.

Mathias Ossede

Ossege, M.a, B,
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Anlage Bilder

»~Man kann die Zukunft planen, ohne sie sich zu verbauen.” (Otto Koloman Wagner, 1841 — 1918)
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~Man kann die Zukunft planen, ohne sie sich zu verbauen.* (Otto Koloman wagner, 1841 — 1918}

FmioH Nordstr,
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«Man kann die Zukunft planen, ohne sie sich zu verbauen." (Ofto Koloman Wagner, 1841 - 1918)
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»Man kann die Zukunft planen, ohne sie sich zu verbauen." (Otio Koloman Wagner, 1841 - 1918)

Osseae GmbH
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Bauvorhaben: Sanierung der Heizungs-, Sanitér- und Elektroinstallation, sowie der Sattelddcher
Katholische Kirchengemeinde St Johannis Glandorf, Osnabriicker Str. 2, 49219 Glandorf

Baubherr:

Projekt-Nr.:
Grundlage:
WF-Netto m?:

21175
Pline vom

Ermittlung der Baukosten nach DIN 276

2. Kostenschatzung
r KG 100 Grundstick, vorbereitende MaRnahmen 21.10.2023
vorhanden 0,00€
Summe Netto 0,00 €
z2gl. 19,0 % MwsSt. 0,00€
Summe Brutto 0,00 €
[ KG 200 Grundstiick Herrichten und ErschlieRen
vorhanden 0,00 €
Summe Netto 0,00€
zzgl. 19,0 % MwSt. 0,00 €
Summe Brutto 0,00 €
| KG 300 Bauwerk - Baukonstruktion
Abbrucharbeiten 10.500,00 €
Zimmerer-, Dachdecker- und Klempnerarbeiten 43.840,00 €
Trockenbauarbeiten Wande und Decken 14.170,00 €
Estricharbeiten 4.620,00 €
Malerarbeiten 12.000,00 €
Wand- und Bodenfliesen 26.000,00 €
Bodenbelagsarbeiten Vinyl / Teppich 16.550,00 €
Innentiiren Holz - HPL Oberflache 3.600,00 €
WC-Trennwinde 9.000,00 €
Gebdudereinigung 2.900,00 €
Unvorhergesehenes 20.000,00 €
0,00 €
Summe Netto 163.180,00 €
zzgl. 19,0 % MwSt. 31.004,20 €
Summe Brutto 194.184,20 €
[ KG 400 Technische Gebdudeausriistung
Heizungsinstallation 20.350,00 €
Sanitdrinstallation 51.380,00 €
Elektroinstallation 20.780,00 €
PV-Anlage 10 kW mit Speicher 25.000,00 €
Summe Netto 117.510,00 €
zzgl. 19,0 % MwsSt. - 22.326,90 €
Summe Brutto 139.836,90 €
l KG 500 AuBenanlagen
0,00 €
0,00 €
Summe Netto 0,00 €
zzgl. 19,0 % MwsSt. 0,00 €
Summe Brutto 0,00€
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[ KG 600 Ausstattung
Wand- und Deckengerdte Bewegungsraum 10.000,00 €
0,00€
Summe Netto 10.000,00 €
zzgl. 19,0 % MwSt. 1.900,00 €
Summe Brutto 11.900,00 €
| kG700 Baunebenkosten
Objektplanung 0,00 €
Fachplanung TGA 0,00€
Annahme ca. 16% 44.910,40 €
Summe Netto 44910,40€
zzgl. 19,0 % MwSt. 8.532,98 €
Summe Brutto 53.443,38 €
| KG 800 Finanzierung
0,00€
Summe Netto 0,00€
zzgl. 19,0 % MwSt. 0,00€
Summe Brutto 0,00€
Zusammenfassung Gesamt (Brutto)
KG 100 Grundstiick 0,00 €
KG 200 Herrichten und ErschlieRen 0,00 €
KG 300 Bauwerk - Baukonstruktion 194.184,20 €
KG 400 Technische Gehaudeausriistung 139.836,90 €
KG 500 AuBenanlagen 0,00 €
KG 600 Ausstattung 11.900,00 €
KG 700 Baunebenkosten 53.443,38 €
KG 800 Finanzierung 0,00€
Gesamtkosten Brutto 399.364,48 €
Aufgestellt:

Glandorf, den 21.10.2023

4. Osvese.

M.Sc, Dipl.-Ing. Mathias Ossege, Ossege GmbH
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Vermerk

Anstehende Sanierungsarbeiten im Johanniskindergarten

Gesprich am 19.10.2023 im Johanniskindergarten

Teilnehmende: Herr Dimek (Blrgermeister)
Herr Leimkuhler (Fachdienstleiter Blrgerservice)
Herr Ossege (Architekturbiiro Ossege)
Herr Pabst (Architekturbiiro Ossege)
Frau Diekamp (Leiterin Johanniskindergarten)
Herr Niesemeyer (pastoraler Koordinator)

Gesprachsdauer: 11:00 — 12:30 Uhr

Dass Gesprach wird im Ergebnis wiedergegeben:

¢ Es stehen verschiedene Sanierungsarbeiten im Johanniskindergarten an (s.
anliegende Kosteniibersicht des Architekturbiros Ossege). Die Heizungsanlage
(Gas) ist erst 15 Jahre alt und bleibt zun&chst bestehen. Evtl. kann schon mal eine
PV-Anlage fur eine zukinftige Nutzung im Kindergarten installiert werden (65 KW).
Grundlast kénnte bei einem Austausch von Gas auf Warmepumpe (in ca. 10-15
Jahren) abgedeckt werden. Die restliche Warme wirde iiber eine Infrarot-Heizung
geliefert.

Sanierungsarbeiten Keller

¢ Es werden Regler eingebaut, damit Temperatur von 60 Grad von (Rohr-) Anfang bis
Ende gewébhrleistet ist. Unter den Waschtischen der oberen Waschraume werden
ebenfalls Regler eingebaut. Gartenwasser und Trinkwasser werden separat von
aneinander gefuhrt.

Sanierungsarbeiten Erdgeschoss

¢ In den drei Sicherungskéasten werden die FI-Schalter getauscht. In den
Sicherungskasten werden alle Bader einen eigenen Anschluss erhalten.

e Es gibt keine verniinftige Mitarbeitertoilette. Im Waschraum (Mitte) wird eine
Mitarbeitertoilette, eine Behindertentoilette, sowie ein separater Putzmittelraum
geschaffen. Da sich der Keller unterhalb des Waschraums befindet, kdnnen
Leitungen relativ einfach neu verlegt werden. Estrich wiirde neu kommen, ebenso die
Fliesen und Waschtische.

¢ In jeder Kiiche werden neue Leitungen bis zur Spile (Aufputz) gelegt

e Im Foyer wird ein neuer FuBboden (mit Vinyl) verlegt.



e Im Waschraum des hinteren Bereichs wird neuer Estrich sowie ein neuer Fu3boden
verlegt. Ebenso neue Heizkérper oder FuBbodenheizung. Vorgeschrieben wéren drei
Toiletten, aufgrund des Bestandsschutzes kdnnte es bei zwei Toiletten bleiben.

o Die vorhandenen Radiatoren werden durch Heizkdrper oder Fultbodenheizung
ersetzt.

¢ Vom Foyer bis zum Buro der Kindergartenleitung werden Akustikdecken gezogen.

Sanierungsarbeiten Erdgeschoss Bewegungsraum:

¢ Es wird im Bewegungsraum neuer Estrich und FuRboden verlegt. Ebenso neue
Heizkérper oder eine FuBbodenheizung. Im Nebenraum wird neuer Fulboden

verlegt.
¢ Anschaffung von neuen Spielgerate (wie von Herrn Eilermann vorgeschlagen)
wird vom Bistum (dort Herr Hilsmann) geprift.

Dachgeschoss

e Hier liegen aktuell keine Sanierungsarbeiten an

Forderung:

e Evtl. kénnten 10 % der Sanierungskosten Uber Bafa-Mittel geférdert werden —
Klarung durch Architekturbiiro Ossege

e Evil. unterstiitzt das Bistum die Sanierungskosten mit 20% der Gesamtsumme —
Klarung durch Jiirgen Niesemeyer

Verschiedenes:

Solite in 10 Jahren eine neue Heizung erforderlich sein, misste in diesem Zusammenhang
auch die Hille des Kindergartens mit einbezogen werden. Evtl. Kooperation mit der Caritas
(Theresienhaus) maéglich. Der Kommunale Warmeplan ist bis 2026 aufzustellen.

gez. Jurgen Leimkuhler



