e Gemeinde Glandorf

Il BN
Landkreis Osnabriick

Bebauungsplan Nr. 231

,HeidestralRe
2. Anderung

Vollverfahren gem. 88 2 ff BauGB

Abwagung

Y

Ingenieure + Planer
Infrastruktur und Stadtentwicklung
GmbH & Co. KG

Wasserwirtschaft - Infrastruktur
StraBenbau - Verkehr
Landschaftsplanung
Stadtplanung
Ingenieurvermessung
Geoinformationssysteme

zu den Verfahrensschritten:

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3
Abs. 1 BauGB

Fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemall §4 Abs. 1
BauGB sowie der Nachbarkommunen gemaR § 2
Abs. 2



Gemeinde Glandorf, Bebauungsplan Nr. 231 ,HeidestraRe®, 2. Anderung
— Stadtebaulich-Planerische Stellungnahme — Abwéagung

Inhaltsverzeichnis

Seite
A. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG 1
l. Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 1 BauGB) 1
1. Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben 1
2. Bundesagentur fur Arbeit 1
3. NLWK 1
4, LGLN Niedersachsen 1
5. Staatl. Baumanagement 1
6. Bischofliches Generalvikariat 1
7. Klosterrentamt Osnabriick 1
8. RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH 1
9. Wasserbeschaffungsverband Osnabriick-Sid 1
10. Ev. luth. Kirchenamt 1
11. Kreis Steinfurt 1
12. Gemeinde Ostbevern 1
13. Gemeinde Bad Laer 1
14. Stadt Warendorf 1
15. Hauptverband des Osnabrticker Landvolks 1
16. AWIGO GmbH 1
17. Landesverband Erneuerbare Energien Niedersachsen | Bremen e.V. 1
18. Bundeswehr 1
19. Nds. Landesamt fur Denkmalpflege 1
20. EWE Netz GmbH 1
21. Stadt- und Kreisarchéologie 1
22. Nds. Landesforsten — Forstamt Ankum 1
23. Nds. Landesbehorde fir StraRenbau und Verkehr 1
24, Stadt Bad Iburg 1
25. Polizeiinspektion Osnabrtick 1
26. Unterhaltungsverbandes Nr. 96 ,Hase-Bever* 1
27. Stadt Sassenberg 1
28. Avacon Netz GmbH 1
29. Gemeinde Lienen 1
30. Handwerkskammer Osnabriick — Emsland - Grafschaft Bentheim 2
31. Teutoburger Energie Netzwerk eG 2
32. Kreis Warendorf 2
33. Landwirtschaftskammer Niedersachsen 2
34. Westnetz GmbH 2
35. Vodafone Deutschland GmbH 2
36. PLEdoc GmbH 3
37. Deutsche Telekom Technik GmbH 4
38. Freiwillige Feuerwehr Glandorf 5
39. Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Osnabriick 6
40. Industrie- und Handelskammer Osnabriick — Emsland — Grafschaft Bentheim 8
41. Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie 10
42. Landkreis Osnhabriick 11
Il. Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) 15
1. Burger 1 15

P:\213 Glandorf\202 BP231 Heidestr-And\SP\04 6ffentl Ausleg\03 Texte\04-BP231-ABW-a.docx



Gemeinde Glandorf, Bebauungsplan Nr. 231 ,HeidestraRe®, 2. Anderung
- friihzeitige Beteiligung — Stadtebaulich-Planerische Stellungnahme — Abwagung

A. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG

l. Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 1 BauGB)

Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behdrden und sonstigen Tragern offentli- | Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behérden und sonstigen Tragern
cher Belange, die mit Schreiben vom 12.01.2024 beteiligt wurden, sind keine Stellungnah- | offentlicher Belange, wurden weder Anregungen noch Bedenken vorgetragen:
men eingegangen, so dass das Einverstandnis zur vorgelegten Planung unterstellt wer-

den kann. 18. Bundeswehr

vom 12.01.2024

1. Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben 19, Nds. Landesamt fr Denkmalpflege

2. Bundesagentur fur Arbeit vom 12.01.2024
3. NLWK 20. EWE Netz GmbH
4, LGLN Niedersachsen VORR0T4
21. Stadt- und Kreisarchaologie
5. Staatl. Baumanagement vom 15.01.2024
6. Bischofliches Generalvikariat 22. Nds. Landesforsten — Forstamt Ankum
7.  Klosterrentamt Osnabriick vom 15.01.2024
8. RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH 23. Nds. Landesbehorde fir Stralfenbau und Verkehr
vom 15.01.2024
9. Wasserbeschaffungsverband Osnabriick-Siid
_ 24. Stadt Bad Iburg
10. Ev. luth. Kirchenamt vom 15.01.2024
11. Kreis Steinfurt 25. Polizeiinspektion Osnabriick
12. Gemeinde Ostbevern vom 15.01.2024
. 26. Unterhaltungsverbandes Nr. 96 ,,Hase-Bever*

13. Gemeinde Bad Laer vom 15.01.2024
14.  Stadt Warendorf 27. Stadt Sassenberg
15. Hauptverband des Osnabriicker Landvolks vom 16.01.2024
16. AWIGO GmbH 28. Avacon Netz GmbH

. » vom 19.01.2024
17. Landesverband Erneuerbare Energien Niedersachsen | Bremen e.V.

29. Gemeinde Lienen
vom 23.01.2024
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30. Handwerkskammer Osnabriick — Emsland - Grafschaft
Bentheim
vom 25.01.2024

31. Teutoburger Energie Netzwerk eG
vom 29.01.2024

32. Kreis Warendorf
vom 30.01.2024

33. Landwirtschaftskammer Niedersachsen
vom 12.02.2024

34. Westnetz GmbH
vom 14.02.2024

35. Vodafone Deutschland GmbH
vom 14.02.2024
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Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behdrden und sonstigen Tragern offentli-
cher Belange sind Stellungnahmen mit Anregungen bzw. Hinweisen eingegangen:

36. PLEdoc GmbH
vom 29.01.2024

a) | wir beziehen uns auf lhre 0.g. MalRnahme und teilen lhnen hierzu mit, dass von uns | zu a) Beschlussvorschlag:
verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend aufgeflihrten Eigentimer bzw. Betreiber
von der geplanten Malnahme nicht betroffen werden:

OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Nurnberg
Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen
Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund
Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

Uniper Energy Storage GmbH, Disseldorf: Erdgasspeicher Epe, Eschenfelden,
Krummhorn

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinsichtlich der Malnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen
entnehmen wir den Unterlagen, dass die Kompensationsmafinahmen erst im weiteren
Verfahren festgelegt werden bzw. keine Erwahnung finden.

b) | Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner Ausgleichsflachen eine | zu b) Beschlussvorschlag:
Betroffenheit von uns verwalteter Versorgungseinrichtungen nicht auszuschlieRen ist. Wir . L .
bitten um Mitteilung der planexternen Flachen bzw. um weitere Beteiligung an diesem | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Verfahren.
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zu c¢) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

37. Deutsche Telekom Technik GmbH
vom 02.02.2024

a)

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i.
S.v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevolimachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Telekom hat bezlglich der o. g. Bauleitplanung derzeit weder Anregungen noch Bedenken.

zu a) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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b) Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien
vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stdrungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit mdglich ist. Insbesondere mlssen Abdeckungen von Abzweigkasten und
Kabelschachten sowie oberirdische Gehause soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit
Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor
Beginn der Arbeiten (iber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der
Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

38. Freiwillige Feuerwehr Glandorf
vom 12.02.2024

a) | zur Anderung des o.g. Bebauungsplans geben wir zu Bedenken, dass die fiir ein zu erstellenden Gewer-
beobjekt ausreichende Loschwassermenge sicherzustellen ist.

Diese ergeben sich aus den Vorgaben des Landkreises Osnabriick als genehmigende Behorde.
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zu b) Beschlussvorschlag:

Zur Sensibilisierung der Thematik und zum Schutz von bestehenden Leitungen
wurde bereits folgender Hinweis unter Hinweis aufgenommen:

,Ver- und Entsorgungsleitungen

Die im Plangebiet sowie dessen Umgebung vorhandenen Leitungen und Anlagen
sind in ihrem Bestand grds. zu erhalten und dirfen weder beschéadigt, tberbaut,
Uberpflanzt und anderweitig gefahrdet werden. Sollten die Notwendigkeit einer
Anpassung bestehen, wie z.B. Anderung, Beseitigung, Neuherstellung, sind die
gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik zu beachten.
Hinsichtlich der weiteren Planung und Ausfiihrung ist eine friihzeitige Beteiligung
und Abstimmung mit den Ver- und Entsorgungstragern erforderlich. Dariber hin-
aus ist es erforderlich, dass sich die Bauausfuhrenden vor Baubeginn der Arbei-
ten Uber die Lage der Bestandsleitungen bei den Versorgungstragern informie-
ren.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu a) Beschlussvorschlag:

Im Rahmen dieser Bebauungsplananderung soll es keine Anderung in Hinblick
auf die Loschwasserversorgung geben. Folglich erfolgt die Loschwasserversor-
gung wie im Bestand vorgesehen.

Gemal dem Kapitel 9, Seite 27 der Begriindung des Ursprungsbebauungspla-
nes soll die Léschwasserversorgung Uber Léschwasserentnahmestellen aus
dem Wasserrohrnetz mittels Hydranten erfolgen, deren Anzahl, Standort und
Ausfuhrung im Rahmen der nachgelagerten Detailplanung festgelegt wird. Dar-
Uber hinaus soll die leitungsunabhéangige Loschwasserversorgung durch das
Regenriickhaltebecken und dem westlich anliegenden Gewasser ,Rasenden
Boller* sichergestellt werden.

Daher wird der Themenpunkt ,Léschwasserversorgung“ als bereits grundsatz-
lich geldst angesehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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b) | Aufausreichend angelegte Zufahrtmoglichkeiten fiir Feuerwehr und Rettungsdienst ist zu achten. | zu b) Beschlussvorschlag:

Die konkrete Planung von Zufahrtsmdglichkeiten erfolgt auf den nachgelagerten
Planungsebenen.

Es ist vorgesehen das Plangebiet Uber die Heidestral3e zu erschlieRen. Alterna-
tiv kdnnte das Plangebiet im Norden Uber die StraRe Im Hohen Esch verkehrlich
erschlossen werden. Gemaf der textlichen Festsetzung Nr. 6 a) wurde fur das
dortige Pflanzgebot P1 eine Regelung aufgenommen, die es ermdglicht, die ent-
sprechende Anpflanzflache durch einen maximal 8 m breiten Zu- und Abfahrts-
bereich zu unterbrechen. Somit werden durch die hiervorliegende Planung die
Grundvoraussetzungen fur die Einrichtung von Zufahrtsméglichkeiten im Plan-
gebiet geschaffen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

39. Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Osnabriick
vom 15.02.2024

zu a) Beschlussvorschlag:

gegen die o. g. Planung werden von Seiten des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes Osnabrlick
grundsétzlich keine Bedenken erhoben. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass durch die Entfernung der Wallhecke und Reduzierung der Fla-
chen fiir die Wasserwirtschaft eine gréere Flache fiir die Nutzung von Gewerbe entsteht und
diese dadurch naher als urspriinglich geplant an die vorhandene Wohnbebauung heranriickt.
Die Festlegung der Emissionskontingente von 58 dB tags und 43 dB nachts sind Kontingente
eines eingeschrankten Gewerbegebietes und lassen demnach ggf. nur bestimmte Tatigkeiten
und Vorhaben zu. Die entsprechenden Genehmigungsvoraussetzungen sind in den weiteren
Verfahren (Baugenehmigungsverfahren etc.) zu betrachten.

b) | Des Weiteren ist dem schalltechnischen Beitrag zu entnehmen, dass die bisherigen Emissions- zu b) Beschlussvorschlag:
kontingente fir die Teilflaichen TF 3 und TF 4 erhalten bleiben konnten, da die Teilflache TF 1 Die Teilflache 1 aus dem Ursorunasbebauunasplan und dessen 1. Anderun
reduziert wurde. Dies kann der Begrindung soweit nicht entnommen werden. Die TF 1 ist nach e .. prung . gsp’ . ' 9
hiesigem Kenntnisstand noch nicht vollstandig bebaut. Fiir mégliche Erweiterungs- oder Ansied- wurde flachlg (Flurst_uck 329/4)_”" _Zuge dieser 2. Andergng dleses"Bebauungs-
lungsabsichten sollte dieser Umstand naher erldutert und begriindet werden. planes reduziert beziehungsweise ist dem Geltungsbereich der 2. Anderung zu-

geordnet worden.
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Abb. Ausschnitt B-Plan Nr. 231, 1. And.

Folglich wurden im Rahmen der schalltechnischen Neubetrachtung des Plange-
bietes die hinzukommenden Emissionskontingente des Teilstlickes (Flurstiick
329/4) der Teilflache 1 den Teilflachen 3 und 4 zugeschlagen, wodurch die bis-
herigen Emissionskontingente der Teilflachen 3 und 4 erhalten werden konnten.

Das Flurstiick 329/4 ist im Eigentum der Gemeinde Glandorf. Es ist planerische
Wille der Gemeinde das Flurstiick 329/4 dem Geltungsbereich dieser 2. Ande-
rung zuzuordnen und damit eine Reduzierung der entsprechenden zuldssigen
Emissionskontingente LEK = 65,0 dB(A) / 50,0 dB(A) pro gm - tags/nachts auf
dann LEK = 58,0 dB(A) / 43,0 dB(A) pro gm - tags/nachts hinzunehmen.

Die im Ursprungsbebauungsplan sowie dessen 1. Anderung festgesetzten
Emissionskontingente fur die Teilflachen 1 (LEK = 65,0 dB(A) / 50,0 dB(A) pro
gm - tags/nachts) gelten weiterhin fiir die ,lbriggebliebene” Flache der Teilfla-
che 1. Somit hat die hiervorliegende Planung beziehungswiese die ,flachige”
Reduzierung der Teilflaiche 1 keine negativen Auswirkungen auf den im &stli-
chen Bereich bereits bestehenden Gewerbebetrieb in Hinblick auf Bestand so-
wie Entwicklungsmoglichkeiten und auf die noch nicht bebauten Flachen des
Flurstickes 329/5.

Die oben genannten inhaltlichen Ausfiihrungen werden textlich in der Begrin-
dung unter Kapitel 7.9 erganzt.
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a)

b)

40. Industrie- und Handelskammer Osnabriick — Emsland — Grafschaft
Bentheim
vom 16.02.2024

die Industrie- und Handelskammer Osnabrlick - Emsland - Grafschaft Bentheim tragt im Hinblick auf die o. g.
Planinderung (Anderung der Giberbaubaren Grundfliche der Gewerbegebietsfliche) keine Bedenken vor. Das
Verfahren befindet sich zurzeit im frithzeitigen Beteiligungsverfahren gemaR § 4 Abs. 1 BauGB. Da noch nicht alle
beurteilungsrelevanten Unterlagen vorliegen, ist diese Stellungnahme nicht als abschlieBend zu verstehen.

Mit der Bauleitplanung sollen fir ein konkretes Bauvorhaben eines angrenzend bestehenden Gewerbebetriebes
eine zusammenhadngende bebaubare Grundstiicksfliche geschaffen werden. Konkret soll die bestehende Wallhecke
an den westlichen Rand des Grundstlicks verlegt und die GroRe des Regenriickhaltebeckens reduziert werden. Mit
diesen Plananderungen wird die Erweiterung des angrenzend bestehenden Gewerbebetriebes planungsrechtlich
vorbereitet. Im Zuge dieser Planénderung soll die schalltechnische Situation neu beurteilt werden.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich schutzbediirftige Nutzungen. Ein Nebeneinander von schutzbediirftigen
und gewerblichen Nutzungen kann im Hinblick auf Schallemissionen zu Konflikten flihren. Wir gehen davon aus, dass
die im Bereich des Immissionsschutzes zu treffenden MaBnahmen und Festsetzungen zur Bewiltigung von
eventuellen Konflikten durch angrenzende schutzbediirftige Nutzungen geeignet sind, sodass Nutzungskonflikte gar
nicht erst entstehen. Grundsatzlich sollten Gewerbe- und Industriebetriebe nicht nachtraglich mit Auflagen zum
aktiven Schallschutz, Belastungen oder Nutzungseinschrankungen betriebswirtschaftlich belastet werden. Dies
lehnen wir im Sinne der gewerblichen Standortsicherung und des Bestandsschutzes ab.

Durch die geringfiigige Erweiterung der tiberbaubaren Grundstiicksfliche kommt es zu einer Reduzierung der
Teilfliche 01 mit den bisher hochsten Emissionskontingenten. Fiir diese Flache sollen die Kontingente der Teilflache
03 bzw. 04 gelten. Die Umsetzung der Plandanderung sollte nur im Einvernehmen mit dem betroffenen Unternehmen
erfolgen.
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu a) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu b) Beschlussvorschlag:

Um potentielle Konflikte in Hinblick auf die in der ndaheren Umgebung bestehen-
den schutzbedirftigen Nutzungen sowie bestehende potenziell hinzukommende
gewerbliche Nutzungen im Rahmen dieses Verfahrens zu bewaltigen, wurde fir
den Anderungsbereich der Gewerbelarm neu betrachtet. So wurden aus dem
Fachbetrag Schallschutz (Gewerbelarm) textliche Festsetzungen abgeleitet und
Emissionskontingente festgesetzt.

Die Teilflache 1 aus dem Ursprungsbebauungsplan und dessen 1. Anderung
wurde flachig (Flurstiick 329/4) im Zuge dieser 2. Anderung dieses Bebauungs-
planes reduziert beziehungsweise ist dem Geltungsbereich der 2. Anderung zu-
geordnet worden.
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Abb. Ausschnitt B-Plan Nr. 231, 1. And.

Folglich wurden im Rahmen der schalltechnischen Neubetrachtung des Plange-
bietes die hinzukommenden Emissionskontingente des Teilstlickes (Flurstiick
329/4) der Teilflache 1 den Teilflachen 3 und 4 zugeschlagen, wodurch die bis-
herigen Emissionskontingente der Teilflachen 3 und 4 erhalten werden konnten.

Das Flurstiick 329/4 ist im Eigentum der Gemeinde Glandorf. Es ist planerische
Wille der Gemeinde das Flurstiick 329/4 dem Geltungsbereich dieser 2. Ande-
rung zuzuordnen und damit eine Reduzierung der entsprechenden zuldssigen
Emissionskontingente LEK = 65,0 dB(A) / 50,0 dB(A) pro gm - tags/nachts auf
dann LEK = 58,0 dB(A) / 43,0 dB(A) pro gm - tags/nachts hinzunehmen.

Die im Ursprungsbebauungsplan sowie dessen 1. Anderung festgesetzten
Emissionskontingente fur die Teilflachen 1 (LEK = 65,0 dB(A) / 50,0 dB(A) pro
gm - tags/nachts) gelten weiterhin fiir die ,lbriggebliebene” Flache der Teilfla-
che 1. Somit hat die hiervorliegende Planung beziehungswiese die ,flachige”
Reduzierung der Teilflaiche 1 keine negativen Auswirkungen auf den im &stli-
chen Bereich bereits bestehenden Gewerbebetrieb in Hinblick auf Bestand so-
wie Entwicklungsmoglichkeiten und auf die noch nicht bebauten Flachen des
Flurstickes 329/5.

Die oben genannten inhaltlichen Ausfiihrungen werden textlich in der Begrin-
dung unter Kapitel 7.9 erganzt.
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

C) Wir bitten Sie um Beriicksichtigung unserer Anmerkungen. Sollten uns weitere Anmerkungen zugehen, werden wir ZUu C) Beschlussvorschlag:
erganzend vortragen. Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung im Sinne des § 2 Abs. . . . .
4 BauGB, der hauptsachlich in diesem Verfahrensgang ermittelt werden soll, haben wir weder Hinweise noch Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Anregungen.
41. Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie
vom 16.02.2024
a) in Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o.g. Vorhaben folgende zu a) Beschlussvorschlag:
Hinweise: Grundsatzlich ist mit der Durchfiihrung von BaumaRnahmen zu rechnen. Die
Feststellung der Baugrundqualitat gehért zu den Grundleistungen der nachge-
Hinweise lagerten Planungen. Die Standsicherheit kann nach derzeitigem Kenntnisstand
Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens BaumaRnahmen erfolgen, verweisen wir fir Hinweise und gewabhrleistet werden.
Informationen zu den Baugrundverhéltnissen am Standort auf den NIBIS® Kartenserver. Die . ) ] .
Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhiltnissen ersetzen keine geotechnische | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht.
Geotechnische  Baugrunderkundungen/-untersuchungen  sowie die  Erstellung des
geotechnischen Berichts sollten gemaf der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN
4020 in den jeweils giiltigen Fassungen erfolgen.
b) zu b) Beschlussvorschlag:

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren Hinweise oder
Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mogliche Konflikte gegeniiber den
raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend beriicksichtigen zu kénnen. Die
Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfiigbare
Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf
Vollstandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und
Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene
Untersuchungen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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b)

42. Landkreis Osnabriick

vom

zu den vom Landkreis Osnabriick wahrzunehmenden 6&ffentlichen Belangen wird folgende
Stellungnahme abgegeben.

Regional- und Bauleitplanung:

Aus Sicht der Regionalplanung bestehen gegen die beabsichtigte Anderung des Bebauungs-
planes keine Bedenken.

Geman der zeichnerischen Darstellung des RROP fur den Landkreis Osnabriick 2004 liegt die
geplante Anderungsflache innerhalb eines Vorranggebietes fir Trinkwassergewinnung.

In diesen Gebieten missen alle raumbedeutsamen Planungen und Mallnahmen mit dieser
vorrangigen Zweckbestimmung vereinbar sein; dieses gilt auch fir raumliche Entwicklungen
in der naheren Umgebung. Ich gehe davon aus, dass — abhangig von der betreffenden Schutz-
zone - diesem raumordnerischen Ziel durch angemessene Nutzungsbeschrankungen Rech-
nung getragen werden kann. Hierflir empfehle ich eine Abstimmung mit der ,Unteren Wasser-
behoérde” beim Landkreis Osnabrick.

Auf die Anforderungen an Planunterlagen fur Bauleitplane gem. Nr. 41 VV-BauGB und die
Regelungen bzgl. Planzeichen, Text, Verfahrensvermerke und sonstige Angaben gem. Nr. 42
VV-BauGB wird verwiesen. Bisher sind Planzeichenerkldrung und die textlichen Festsetzun-
gen von der Planzeichnungsunterlage separiert.

In Nr. 42.3 heilt es:

~Zeichnerische und textliche Darstellungen oder Festsetzungen sollen auf der Planunterlage
zusammengefal3t werden. Ein von der Planzeichnung getrennter "Satzungstext” (sogenannte
Mantelsatzung) ist unangebracht.”
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zu a) Beschlussvorschlag:

Im urspringlichen Bebauungsplan (rechtsverbindlich seit dem Jahre 2009) so-
wie dessen 1. Anderung wurde bereits das Plangebiet der 2. B-Planénderung
als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt. Diese Art der baulichen Nutzung (GE) soll
fir das Plangebiet beibehalten werden. Ebenfalls stellt der gultige Flachennut-
zungsplan das Plangebiet als gewerbliche Bauflache dar.

Folglich erfolgt im Rahmen dieser 2. Bebauungsplananderung keine Anderung
hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung. So bleiben sdmtliche Nutzungen, die
bereits durch den Ursprungsbebauungsplan oder dessen 1. Anderung zuléssig
sind, auch weiterhin im Plangebiet zulassig.

Eine Verschlechterung gegentiber der bestehenden bauplanungsrechtlichen Si-
tuation und die dazugehdrige Zulassigkeit von Nutzungen im Hinblick auf das
Vorranggebiet fir Trinkwassergewinnung wird durch diese 2. Bebauungs-
plananderung nicht ausgeldst. Daher kann davon ausgegangen werden, dass
durch die hiervorliegende Planung keine Beeintrachtigung auf das Vorrangge-
biet Trinkwassergewinnung erfolgt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu b) Beschlussvorschlag:

Die Planunterlagen werden die nebenstehenden Anforderungen flr die offentli-
che Auslegung erflillen.

Dem Hinweis wird gefolgt.
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c) Beziglich der Emissionskontingentierung wird auf das Urteil des BVerwG vom 7. Dezember
2017 - 4 CN 7.16 verwiesen. In diesem Urteil wird klargestellt, dass bei der Gliederung nach §
1 Abs. 4 BauNVO von Gewerbegebieten gem. § 8 BauNVO und Industriegebieten gem. § 9
BauNVO bestimmte Voraussetzungen erfillt sein missen und Stadte und Gemeinden grund-

satzlich auf zwei Gliederungsmaoglichkeiten zurtickgreifen kdnnen.

« Gemal § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO kann der Plangeber die Emissionskontingente
fur ein Baugebiet festsetzen. Dann muss er es in einzelne Teilgebiete mit verschieden ho-

hen Emissionskontingenten zerlegen

« Gemal § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO kann er auch eine gebietsiibergreifende Gliederung
von Gewerbegebieten vornehmen. Der Plangeber kann dementsprechend im Baugebiet
ein einheitliches Emissionskontingent festsetzen, muss aber darauf achten, dass neben
dem emissionskontingentierten Gewerbegebiet noch (mindestens) ein Gewerbegebiet als
Erganzungsgebiet vorhanden ist, in dem keine Emissionsheschrankungen gelten bzw. ein

entsprechend hohes Emissionsverhalten zulassig ist.
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zu c¢) Beschlussvorschlag:

Im Ursprungsbebauungsplan sowie dessen 1. Anderung wurde bereits eine in-
terne Gliederung hinsichtlich der Emissionskontingente fur Gewerbebetriebe
vorgenommen. Daher wird dieses Prinzip auch fur diese 2. Bebauungsplanan-
derung angewandt.

Wie die nebenstehende Stellungnahme aufgezeigt, ist es wichtig bei der Fest-
setzung einer Emissionskontingentierung von Gewerbebetrieben, dass entwe-
der gebietsiibergreifend ein sog. Erganzungsgebiet in der Gemeinde existiert
oder bei einer internen Gliederung auf einer Teilflache ein so hohes Emissions-
verhalten zugelassen wird, dass von einem Erganzungsgebiet ausgegangen
werden kann.

Im Gemeindegebiet sind noch weitere Gewerbe- und Industriegebiete vorhan-
den, die héhere Emissionskontingente bzw. ein héheres Emissionsverhalten zu-
lassen und damit den ,VerheiRungen® eines Gewerbegebietes hinsichtlich des
zulassigen Emissionsverhaltens entsprechen.

Die 6stlich an das Plangebiet angrenzende Teilflache 1 des Ursprungsbebau-
ungsplanes Nr. 231 und dessen 1. Anderung stellt aufgrund der dort zuléssigen
Emissionskontingente (LEK = 65,0 dB(A) / 50,0 dB(A) pro gm - tags/nachts) ein
sogenanntes Erganzungsgebiet dar.

Somit wird den nebenstehenden rechtlichen Anforderungen an die im Bebau-
ungsplan festgesetzte Gliederung hinsichtlich der Emissionskontingente ent-
sprochen.

Das Kapitel 7.9 der Begriindung dieser 2. Bebauungsplandnderung wird textlich
wie folgt ergéanzt:

,Laut einem Urteil des BVerwG vom 7. Dezember 2017 - 4 CN 7.16 muissen bei
der Gliederung nach 8 1 Abs. 4 BauNVO von Gewerbegebieten gem. § 8 BauNVO
und Industriegebieten gem. § 9 BauNVO die folgenden Voraussetzungen beziig-
lich der schalltechnischen Einteilung der Flachen erfullt sein. Stadte und Gemein-
den kdnnen dabei grundsatzlich auf zwei Gliederungsmaoglichkeiten zuriickgrei-
fen:

1. GemalR § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO kann der Plangeber die Emissions-
kontingente fur ein Baugebiet festsetzen. Dazu muss es in einzelne Teilgebiete
mit verschieden hohen Emissionskontingenten zerlegt werden.

2. Gemal § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO kann der Plangeber auch eine gebietsuiber-
greifende Gliederung von Gewerbegebieten vornehmen. Dazu kann er dement-
sprechend im Baugebiet ein einheitliches
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Der Anspruch an die gebietsiibergreifende Gliederung, dass im Gemeindegebiet noch min-
destens ein Erganzungs-gebiet ohne Emissionsbeschrankungen vorliegt, ist auch auf die in-
terne Gliederung zu Ubertragen. Wichtig ist bei der Festsetzung einer Emissionskontingentie-
rung von Gewerbegebieten und Industriegebieten also, dass entweder gebietsiibergreifend
ein sog. Erganzungsgebiet in der Gemeinde existiert oder bei einer internen Gliederung eine
Teilflache ein so hohes Emissionsverhalten zugelassen ist, sodass von einem Erganzungsge-
biet ausgegangen werden kann. Eine Orientierung kénnen die von Dr. J. Kétter im Jahr 2000
fir das damalige NLO in seinem Aufsatz ,Flachenbezogene Schallleistungspegel und Bauleit-
planung® erarbeiteten Mittelwerte zur Gebietstypisierung darstellen. Ein nach Emissionsver-
halten gem. § 1 Abs. 4 BauNVO gegliedertes Baugebiet sollte im Durchschnitt folgende Mit-
telwerte erreichen oder wie oben beschrieben Erganzungsgebiete vorweisen.

Flachenbezogene Schallleis- | Flidchenbezogene Schallleis-
tung Tag (6 — 22 Uhr) in tung Nacht (22 — 6 Uhr) in
dB(A) dB(A)

Gebietsnutzung von ... bis Mittelwert von ... bis Mittelwert
Eingeschrinktes
Gewerbegebiet 575...625 60 425 ...47.5 45
(GEe)
Uneingeschranktes | o, 5 g7 5 65 475 ... 525 50
Gewerbegebiet
Eingeschrinktes
Industriegebiet 67,5...725 70 52,5...57,5 55
(Gle)
Uneingeschranktes
Industriegebiet (GI) |~ /2 >515 1

d) Untere Denkmalschutzbehdrde:

Aus Sicht der Denkmalpflege (Bau- und Bodendenkmale) bestehen gegen die 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 231 "Heidestralte" der Gemeinde Glandorf keine Bedenken.

Auf die generelle gesetzliche Melde- und Sicherungspflicht von archaologischen und paldon-
tologischen Bodenfunden wird in den texilichen Festsetzungen zur Plandnderung hingewie-
sen.
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Emissionskontingent festsetzen, muss aber darauf achten, dass neben dem kon-
tingentierten Gewerbegebiet noch mindestens ein Gewerbegebiet als Ergan-
zungsgebiet vorhanden ist, in dem keine Emissionsbeschrankungen gelten bzw.
ein entsprechend hohes Emissionsverhalten zuldssig ist. Der Anspruch an die
gebietsubergreifende Gliederung, dass im Gemeindegebiet noch mindestens ein
Ergénzungsgebiet ohne Emissionsbeschrénkungen vorliegt, ist auch auf die in-
terne Gliederung zu Ubertragen.

Wichtig ist bei der Festsetzung einer Emissionskontingentierung von Gewerbe-
und Industriegebieten also, dass entweder gebietsiibergreifend ein sog. Ergén-
zungsgebiet in der Gemeinde existiert oder bei einer internen Gliederung auf ei-
ner Teilflache ein so hohes Emissionsverhalten zugelassen wird, dass von einem
Ergénzungsgebiet ausgegangen werden kann.

Im Ursprungsbebauungsplan sowie dessen 1. Anderung wurde bereits eine in-
terne Gliederung hinsichtlich der Emissionskontingente fuir Gewerbebetriebe vor-
genommen. Daher wird dieses Prinzip auch fiir diese 2. Bebauungsplananderung
angewandt.

Im Gemeindegebiet sind noch weitere Gewerbe- und Industriegebiete vorhanden,
die héhere Emissionskontingente bzw. ein h6heres Emissionsverhalten zulassen
und damit den ,VerheiBungen® eines Gewerbegebietes hinsichtlich des zuladssi-
gen Emissionsverhaltens entsprechen.

Die dstlich an das Plangebiet angrenzende Teilflache 1 des Ursprungsbebau-
ungsplanes Nr. 231 und dessen 1. Anderung stellt aufgrund der dort zulassigen
Emissionskontingente (LEK = 65,0 dB(A) / 50,0 dB(A) pro gm - tags/nachts) ein
sogenanntes Erganzungsgebiet dar.

Somit wird den oben genannten rechtlichen Anforderungen an die im Bebauungs-
plan festgesetzte Gliederung hinsichtlich der Emissionskontingente entsprochen.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu d) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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e)

f)

9)

h)

Landwirtschaftlicher Inmissionsschutz:

Aus Sicht des landwirtschaftlichen Immissionsschutzes bestehen gegen die 2.Anderung des
Bebauungsplanes Nr.231 ,Heidestralie” keine Bedenken.

Unzuldssige Geruchsimmissionen durch Tierhaltung sind in diesem Bereich nicht zu erwarten.
Ausfiihrungen zum Immissionsschutz — Geruchsimmissionen- sind in der Begriindung vom
7.12.2023 in Kap. 6.8.2 Seite 7 enthalten. Im Umfeld sind tierhaltende Betriebe vorhanden,
aber der Anderungsbereich riickt nicht niher zu den Betrieben heran, daher sind keine weite-
ren Ausflihrungen erforderlich.

Wirtschaftsférderung:

Die WIGOS begriiftt die 2. Anderung des o. g. Bebauungsplanes der Gemeinde Glandorf.

Sofern sich aufgrund der angeforderten Stellungnahme des Fachdienstes Umwelt sowie der
Abfallwirtschaft weitere Anregungen ergeben, werden sie unaufgefordert nachgereicht.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange entbindet nicht von
der Verantwortung im Sinne von § 2 Abs. 1 BauGB. Das Ergebnis der Abwagung bitte ich
mitzuteilen.

Eine digitale Ausfertigung der o. a. Bauleitplanung ist unter Hinweis auf Nr. 38.1 VV-BauGB
nach Bekanntmachung auf der Internetplattform in den Ordner ,85 BPlan_rechtsverb. Planun-
terlagen” hochzuladen.
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zu e) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu f) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu g) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu h) Beschlussvorschlag:

Das Ergebnis der Abwagung wird dem Landkreis Osnabriick mitgeteilt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu i) Beschlussvorschlag:

Die Planung wird auf den entsprechenden Ordner der Internetplattform des

Landkreises Osnabriick hochgeladen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

14



Gemeinde Glandorf, Bebauungsplan Nr. 231 ,HeidestraRe®, 2. Anderung
- frihzeitige Beteiligung — Stadtebaulich-Planerische Stellungnahme — Abwagung

ll.  Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen des § 3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit von
15.01.2024 bis 16.02.2024 statt. Wahrend dieses Zeitraumes sind Bedenken oder Anre-
gungen von den Biirgern vorgetragen worden.

1. Burger 1
vom 14.02.2024

Im Rahmen der frithzeitige Beteiligung méchte ich zur geplanten 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 231 ,HeidestraRe” vier Anderungs- bzw. Erganzungsantrige stellen.

Vorbemerkung zum Bebauungsplan Nr. 231 ,HeidestraRe, 2. Anderung

Durch die geplante 2. Anderung fiir den Bebauungsplan Nr. 231 , HeidestraRe” wird durch
die Festlegung der bebaubaren Flache die Moglichkeit einer groRRflachigen Bebauung
geschaffen.

Mit der damit verbundenen Versiegelung der bisher offenen Flache und den Eingriffen in die
bestehende Vegetation sind starke Einschnitte und Nachteile fiir die Natur und fiir das
Nahklima verbunden, die mit den hier vorgeschlagenen MaRnahmen abgemildert werden
sollen.

zu a) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Erhalt der Erdhigel als
Lebensraum fiir Vogel

-~ k -
© Lo B o o

Planunéstand des Bebauungsplanes Nr. 231
,HeidestraRe”, 2. Anderung

Anreguhgen fir eine Umsetzung von NaturschutzmaR-
nahmen in den weiteren Planungen des Bebauungs-plans
Nr. 231, HeidestraRe (Anderungsplan in Anlage beigef.)

b)

1. Beriicksichtigung eines zeitlichen Uberlappungszeitraum zwischen der Entfernung der
bestehende Wallhecke und einer neuen Strauch-Baumhecke als Kompensation

Parallel zur StraRe ,Im hohen Esch” ist bereits wegen des Entfalls der bestehenden, schiitzenswerten
Wallhecke mit alten Eichenbestand ein Pflanzgebot zur Anlage einer neuen Strauch-Baumhecke
vorgegeben. Bis sich die Natur der neu angelegten Strauch-Baumhecke entfaltet hat und den derzeit
vorhandenen Tieren eine Lebensraumfunktion bieten kann, soll die bestehende Wallhecke fiir eine
Ubergangszeit erhalten bleiben. Die Anlage der neu angelegten Strauch-Baumhecke ist unmittelbar
nach Genehmigung des Bebauungsplanes ,HeidestraRe, 2. Anderung auszufiihren.

zu b) Beschlussvorschlag:

Fur eine Beseitigung der vorhandenen, geschitzten Wallhecke muss im Sinne
des naturschutzrechtlichen Vermeidungsprinzips und den Grundsétzen einer Be-
freiung/Ausnahme ein Mangel zumutbarer Alternativen vorliegen. Dieser wirde
sich im vorliegenden Fall in betrieblichen Erfordernissen der zusammenhangen-
den Flacheninanspruchnahme fiir eine Bebauung begriinden. Nur wenn der An-
derungsbereich entsprechend der dort geplanten betrieblichen Erweiterungsab-
sichten auf zusammenhangender Flache bebaut werden muss, z. B durch sehr
umfangreiche Gebaude, liegt auch ein Grund fiir die Beseitigung des geschutzten
Landschaftsbestandteils vor. Mit Baubeginn wirde eine entsprechende Freima-
chung des gesamten notwendigen Baufeldes und damit einhergehend eine Be-
seitigung des Gehdlzbestandes erfolgen muissen. Bis zum Einsetzen einer Le-
bensraumraumfunktion der neuen Hecke sind lange Zeitrdume einzurech-
nen -Jahrzehnte bis hin zu einer &hnlichen Funktion wie die der Bestandshecke-
so dass ein paralleles Vorhalten der alten Wallhecke und der neuen Gehdlzstruk-
tur mit der notwendigen baulichen Inanspruchnahme nicht zu vereinbaren ware.

Eine Festlegung des Pflanzzeitpunktes kann auf Grundlage des § 178 BauGB
bereits vor dem Zeitpunkt einer baulichen Inanspruchnahme/Baugenehmigung
erfolgen. So kann nachgelagert zu dieser 2. Bebauungsplandnderung die
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Gemeinde den Eigentumer der Flache durch einen Bescheid verpflichten, dass
die Pflanzung der neuen Wallhecke spéatestens mit der Erteilung der Baugeneh-
migung bzw. ggf. bereits im Vorgriff im unmittelbaren zeitlichen Zusammenhang
mit der Beseitigung der alten Wallhecke erfolgt. Dadurch ist zumindest ein naht-
loser Ubergang zwischen Beseitigung und Neuanlage gewahrleistet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

c) 2. Anpflanzungen von Baumen und Straucher parallel zur Laudieker Str.

Durch einen Grinstreifen mit Biumen und Strauchern, ahnlich der Neuanlage der Wallhecke im
nordlichen Bereich entlang der StraRe Im Hohen Esch, kann das Gewerbegebiet durch einen
natirlichen Schutzstreifen im westlichen Bereich parallel zur Laudieker Str. deutlich abgetrennt
werden. Der Griinstreifen hat eine optisch ansprechende Wirkung, tragt zu einem zusatzlichen
akustischen Schutz der anliegenden Wohnhauser und zur Verbesserung des Mikro-Klimas bei.
Im Hinblick auf das Schutzgut Klima/Luft hat der Schutzstreifen auch eine siedlungsklimatische
Relevanz, der durch Beschattungswirkung, Verdunstungskalte und seine luftfilternde Wirkung eine
Bedeutung insbesondere im Hinblick auf die umgebende, kiinftig noch dichtere gewerbliche und
damit deutlich versiegelte und erhitzungsgefahrdete Flachennutzung.

Die Anpflanzungen von Baumen und Strauchern parallel zur Laudieker Str. sind eine sinnvolle
Ergdnzung zu den Anpflanzungen parallel zur Strale ,,Im hohen Esch” und grenzen das
Gewerbegebiet durch einen Grinstreifen gut ab.

Dies ist auch eine MaRnahme, die den Zielen des Klimakonzeptes fir Glandorf (siehe MaRnahmen
G1, G2) entspricht. Hier kann die MaRnahme als ein Erfolgsindikator fiir ein ,griines Gewerbegebiet”
zur Verbesserung der Standortqualitat beitragen.

Um diese MaRnahme umzusetzen, ist eine Verschiebung der Giberbaubaren Flache in 6stliche
Richtung um weitere 5m auf somit 10m nétig.

zu c) Beschlussvorschlag:

In der Stellungnahme vom Birger 1 ist der Vorentwurf von der 2. Bebauungs-
planédnderung dargestellt, als die westliche Pflanzgebotsflache noch nicht Be-
standteil der Planung war (sieh Abb. unten).
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Abb.: Planzeichnung 2. Anderung, B-Plan Nr. 231 (Stand: Bau-, Planungs- & Umweltaus-
schusssitzung am 15.11.2023)

Im Rahmen der Uberarbeitung der Unterlagen nach der Bau-, Planungs- & Um-
weltausschusssitzung am 15.11.2023 wurde auf Anregung des Ausschusses hin
im westlichen Bereich entlang des Gewdassers Rasenden Boller hinter dem

P:\213 Glandorf\202 BP231 Heidestr-And\SP\04 &ffentl Ausleg\03 Texte\04-BP231-ABW-a.docx

17




Gemeinde Glandorf, Bebauungsplan Nr. 231 ,HeidestraRe®, 2. Anderung
- frihzeitige Beteiligung — Stadtebaulich-Planerische Stellungnahme — Abwagung

1%

Unterhaltsweg eine 5 m breite Pflanzgebotsflache festgesetzt. Ebenfalls wurde
der Uberbaubare Bereich zuriickgezogen. Dieser Uberarbeitete Vorentwurf dieser
2. Bebauungsplanédnderung war Bestandteil der Auslegungsunterlagen zur friih-

zeitigen Beteiligung.

Somit wurden bereits zum Stand der friihzeitigen Beteiligung die nebenstehende
Anregung beachtet und in die Planung eingearbeitet (siehe Abb. unten).
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Abb.: Planzeichnung 2. Anderung, B-Plan Nr. 231 (Stand: friihzeitige Beteiligung)

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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3. Beriicksichtigung des Naturschutzes: Erhalt der Erdhiigel direkt anliegend an das RRB

Die direkt am Regenrtickhaltebecken angelegten Erdhiigel bilden ein ideales Revier fur Vogel.
Aufgrund der dauerhaften Wasseroberflache des Regenriickhaltebeckens und des Baum- und
Strauchbewuchses in unmittelbarer Nahe finden die Vogel hier durch die dort vorkommenden
Insekten eine gute Nahrungsgrundlage.

In den Jahren 2019 und 2020 haben sich hier bereits Uferschwalben niedergelassen. Der
Schwalbenbestand ist in unserer Region in den letzten Jahren stark zurtickgegangen, da die notigen
Lebensraume immer weiter reduziert wurden. Hier bietet sich die Chance, einen Beitrag zum Erhalt
der biologischen Vielfalt zu Leisten.

Diese MaRnahme ist in Verbindung mit dem verbreiterten Grinstreifen parallel der Laudieker Str.
keine weitere Einschrankung fir die Nutzung der Gewerbeflache, bringt aber einen zusatzlichen
Naturschutzaspekt fiir einen Lebensraum der in der Region seltenen Uferschwalben.

Urspriinglich briitet die Uferschwalbe an Abbruchkanten von Fliissen und Steilufern von Gewdssern. Da aber viele Fliisse
begradigt und kanalisiert wurden, finden sich immer wenige geeignete Brutgebiete. Das lange Regenriickhaltebecken bietet
mit dem durchgdngigen Wasserstand gute Voraussetzungen fiir die sonst in dieser Region seltenen Uferschwalben.

(siehe Anlage: NOZ-Artikel vom 11.07.2019: ,,Uferschwalben wdéhlen Erdhiigel in Glandorfs Industriegebiet als Brutplatz*)

zu d) Beschlussvorschlag:

Die Nutzung der Erdhaufen nordlich des Regenriickhaltebeckens durch die Ufer-
schwalbe scheint aktuell nicht mehr gegeben. Im Rahmen einer Brutvogelerfas-
sung im Jahr 2023 erfolgten keine Nachweise der Uferschwalbe in den verblie-
benen Erdhaufen.

Das Vorhalten von Erdhiigeln auf den gewerblichen Bauflachen steht dahinge-
hend in einem Zielkonflikt mit dem Schutzgut Flache, d. h. mit einer méglichst
guten Flachenausnutzung in den Gewerbegebieten vor der Neuinanspruch-
nahme der freien Landschaft. Die Haufen befinden sich zwar auRerhalb des Gber-
baubaren Bereiches, liegen aber ggf. auf Flachen fiir eine nicht gebaudebezoge-
nen betrieblichen Nutzung, z. B. Feuerwehrumfahrt. Ein Vorhalten der Erdhaufen
wird entsprechend nicht planungsrechtlich geregelt. Sollte ein Erhalt sich aber in
der Praxis als moglich erweisen, kann dies auf informellem Wege erfolgen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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4. Anregung und Bedenken: Verbindliche Beriicksichtigung eines Versickerungsbeckens oder
einer Zisterne zur Aufnahme des Niederschlagswassers aufgrund der Versiegelung der Flache

Ziel dieser MaRRnahme:

Hochwasserpravention und Anpassung an die Klimawandelfolgen:

Das gesamte Niederschlagswasser durch die Neuversiegelung soll auf dem Grundsttick gespeichert
werden oder auf dem Grundsttick versickern.

In der Anlage , Textliche Festsetzungen” zum Antrag B-Plan Nr. 231 "HeidestraRe", 2. Anderung,
wird unter , Hinweise/Empfehlungen” unter den Punkten 8 (Gestaltung Stellpldtze) und 11.
(Regenwasserspeicherung) lediglich eine Sammlung des Regenwassers in Zisternen empfohlen.

Aufgrund des Klimawandels kommt es jedoch zunehmend im Sommer zu Hitzeperioden mit
Starkregenereignissen. Das Regenwasser kann dann vom Boden nicht schnell genug aufgenommen
werden und fithrt durch den schnellen Abfluss zu einem starken Anschwellen der Wasserstande in
den abfiihrenden Bache und Fliisse.

Auch lang andauernde Regenperioden, wie aktuell zum Jahreswechsel 2023/2024 haben zu
Hochwasserschaden durch tiberschwemmte Keller in Glandorf gefiihrt.

Mit der Speicherung des Regenwassers, vorzugsweise in Versickerungsbecken, kann das Wasser
zuriickgehalten und das schnelle Anschwellen der Pegelstande in den Bache und Flisse vermieden
werden.

Dies fuhrt zu einer Risikoreduktion von Hochwasserschaden in Glandorf, da der Rasende Boller das
gesamte Dorfgebiet durchquert. Weiterhin wird ein Beitrag zur Reduzierung der hohen Pegelstdnde
in den abfiihrenden Bachen Glaner Bach und Oedingberger Bach geleistet.

Durch das Riickhalten des Regenwassers in Versickerungsbecken kann das Wasser langsam
versickern und damit die Grundwasserpegel auffiillen und so auch einen Beitrag zur Sicherung des
Grundwassers in der Region Glandorf leisten. Das Absinken der Grundwasserstéande ist nicht nur ein
Bundestrend, sondern auch im sonst wasserreichen sidlichen Osnabriick Land sind die
Grundwasserpegel in den letzten Jahren kontinuierlich und groRflachig gesunken.
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zu e) Beschlussvorschlag:

Bei diesem Bebauungsplan handelt es sich um einen sogenannten ,Angebotsbe-
bauungsplan®, wo noch nicht feststeht, welche genaue Art der gewerblichen Nut-
zung sich im Plangebiet ansiedeln wird. So kénnte sich beispielsweise ein Ge-
werbebetrieb ansiedeln, die im Zuge von Produktionsprozessen mit Chemikalien
oder ahnliches arbeitet. Hierdurch kénnten sich bei einer verpflichtenden Festset-
zung von Versickerungsbecken unbeabsichtigt Schadstoffe in das Grundwasser
gelangen.

Das Plangebiet befindet sich gemaf der zeichnerischen Darstellung des Regio-
nalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Osnabriick (RROP 2004) inner-
halb des Vorranggebietes Trinkwassergewinnung.

GeméaR dem Textteil zu der zeichnerischen Darstellung des Regionalen Raum-
ordnungsprogrammes steht zur Thematik Vorranggebietes Trinkwassergewin-
nung unter Punkt D 3.9.1- 04auf Seite 132 folgendes:

sIn raumordnerisch gesicherten Vorkommen kann durch eine sinnvolle und spar-
samere Versiegelung von Freiflachen die Grundwasserneubildung erhéht wer-
den. Dies beinhaltet nicht das Niederschlagswasser in gewerblichen Bereichen.”

Dartber hinaus sind aus wasserwirtschaftlicher Betrachtung Versickerungsbe-
cken nicht erforderlich, da das bestehende Regenriickhaltebecken fir das Ge-
werbegebiet ausreichend bemessen ist.

Aus den oben genannten Griinden wird von einer verpflichtenden textlichen Fest-
setzung zu einer verpflichtenden Errichtung von Versickerungsbecken im Gewer-
begebiet (GE) abgesehen.

Der Hinweis wird zurtickgewiesen.
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Eine reing Empfehlung zur Grundwasserspeicherung, wie derzeit im verdffentlichten
2.Anderungsvorschlag formuliert, ist nicht ausreichend.

Daher soll die Speicherung oder Versickerung des Regenwassers auf dem Grundstiick, ebenso wie
die Dachbegriinung, unter ,Planungsrechtliche Festsetzungen” verbindlich fiir den Bebauungsplan

Nr. 231  HeidestraRe”, 2. Anderung vorgegeben werden.

Die Schaffung eines Versickerungsbeckens auf der Gewerbeflache stellt ebenfalls keine
Mutzungseinschrinkung dar, da sich die Flache des Versickerungsbeckens flexibel dem gewerblichen
Bedarf und den Gegebenheiten anpassen kann.

f)

Anlage: - NOZ-Artikel vom 11.07.2019: ,Uferschwalben wahlen Erdhiigel in Glandorf
Industriegebiet als Brutplatz”
-Plan_03_BP231 PLAN_c_Ku_A3_Aenderungsantrag_240214.pdf

zu f) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Uferschwalben wahlen Erdhiigel in Glandorfs Industriegebiet als Brutplatz

Von Carolin Hlawatsch | 11.07.2019, 17:08 Uhr

Hans-Jorg Klingebeil von den Naturfreunden Glandorf (links) und ,, Entdecker” Timo Auf der Landwehr
beobachten die in die Brutréhren ein- und ausfliegenden Uferschwalben in Glandorf. Foto: Carolin
HlawatschFOTO: CAROLIN HLAWATSCH

Eine ungewdhnliche Entdeckung machte die Glandorfer Familie Auf der Landwehr Mitte Juni bei
einem Spaziergang in ihrer Nachbarschaft. ,,Was sind das denn bloR fiir viele Lécher dort in dem
Erdhaufen?”, fragten sie sich und sahen bei genauerer Beobachtung immer mal wieder flinke Vogel
hinein und hinaus fliegen.

Die Fragezeichen auflésen konnten die Naturfreunde Glandorf e.V.,, die nicht schlecht staunten als sie
von den Auf der Landwehrs zum ,Fundort” gefiihrt wurden. ,Es handelt sich um eine ganze Kolonie
Uferschwalben, die sich nach ihrer Riickkehr aus ihrem Winterquartier in Afrika ausgerechnet diesen
Hiigel, hier inmitten des neuen Industriegebiets, als Brutplatz auserkoren haben”, erklart Alfons
Heuger von den Naturfreunden. Mit ihrem braunen Obergefieder, dem braunen Brustband und der
weiBen Unterseite seien Uferschwalben, Gbrigens die kleinste Schwalbenart Europas, gut zu
identifizieren.

zu g) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Urspriinglich briitet die Uferschwalbe an Abruchkanten von Fliissen und Steilufern der Kiisten. Da
aber viele Fliisse begradigt und kanalisiert wurden, weichen die Végel heute manchmal in Lehm- und
Kiesgruben aus. Diese neuen, instabilen Lebensrdume bieten ihnen oftmals keine langfristige
Uberlebensgarantie. Essentiell fiir sie seien, neben festen Steilwinden, erreichbare Gewisser iiber
denen sie im niedrigen Flug Insekten fangen. Nahe des Glandorfer Erdhiigels liegt ein langes,
schmales Regenriickhaltebecken, in dem das Wasser durchgéngig mindestens 50 Zentimeter hoch
steht. Aber sicherlich, so vermuten die Naturfreunde, fliegen diese Uferschwalben zur Nahrungssuche
auch an die Heideseen in Bad Laer.

Nicht jeder Hang eignet sich

Besonders interessant an der Glandorfer Entdeckung sei, dass sich die Schwalben nur in einem der
zwei nebeneinander aufgeschiitteten Higel ihre Brutréhren anlegen, namlich in dem Mutterboden-
Haufen. Dieser Hiigel aus oberen Bodenschichten, mit Humus, Lehm und Sand-Anteilen sei fester,
reicher an organischer Substanz und Nahrstoffen als der daneben stehende Sandhigel. Im
feinsandigen Hiigel wiirden ihre zirka 70 Zentimeter tiefen Brutréhren zusammenbrechen oder erst
gar nicht anzulegen sein. Das zeige deutlich den speziellen Lebensraumanspruch dieser unter
Naturschutz stehenden Art.

»Noch bis in den September hinein werden diese Vogel hier ihre Brutréhren nutzen®, sagt Alfons
Heuger. Zusammen mit Vereinskollegen Hans-Jérg Klingebeil aus Bad Iburg schitzt er mindestens
zehn Brutpaare in dem Mutterboden-Hiigel. Jeweils ein Paar nutzt eine Réhre. ,Zack, da ist wieder
eine Schwalbe hinaus geflogen®, ruft Hans-Jorg Klingebeil begeistert. ,Und pass’ auf, in das Loch oben
links fliegt gleich eine hinein® so sein Kollege Heuger, bei einer Kontrolle am letzten Freitag.
Stundenlang kdnnten sie das Naturspektakel beobachten. Fotografisch einzufangen sind die enorm

flinken Schwalben aber nur schwer.
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Die Lécher im oberen Teil des stabilen Mutterboden-Hugels haben Uferschwalben mit ihren
Schnabeln und Beinen gegraben. Es sind die Eingdnge zu ihren bis zu 70 Zentimeter tiefen Brutrohren.

Foto: Carolin Hlawatsch FOTO: CAROLIN HLAWATSCH

Auffallig ist, dass sich alle Einfluglocher im oberen Teil des rund finf Meter hohen Hiigels befinden.
»Da kommen Fressfeinde wie Fuchs oder Marder nicht so leicht heran®, erklart Hans-Jorg Klingebeil.
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Aber auch Greifvogel wie Sperber oder Turmfalke haben es auf die Uferschwalben abgesehen. Ndhert
sich ein grolRer Vogel der Kolonie, verschwinden die Schwalben schlagartig in ihren Lochern.

»Nach zirka 14 Tagen bruten beider Eltern schltipfen die Jungen aus ihren Eiern. Dann dauert es
nochmals rund zwanzig Tage, bis sie das erste Mal ihre Brutréhre verlassen”, wissen die
Naturfreunde. ,Wenn alles gut |duft, gibt es pro Paar zwei Bruten in der Saison”, so Alfons Heuger, der
nach Entdeckung der Uferschwalben-Kolonie die Gemeinde Glandorf benachrichtigte, die fiir das
Gebiet inklusive der Erdhligel zustandig ist.

Die Gemeinde zeigte sich naturfreundlich und beschloss, den Higel bis zum Ende der Brutzeit zum
Bestandsschutz der Vogel nicht abzutragen. Auf Dauer bleiben kénne der Haufen dort, wo
Firmengeldnde entstehen soll, aber nicht. Fraglich sei zudem, ob die Schwalben im ndchsten Sommer
diesen Platz wieder zum Briten aufsuchen. So iberlege man noch, ihn in die Ndhe des
Regenriickhaltebeckens umzusetzen, sobald die kleinen Zugvégel im Herbst ausgezogen sind.
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zu h) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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