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Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behorden und sonstigen Tragern offent-
licher Belange, die mit Schreiben vom 26.01.2018 beteiligt wurden, sind keine Stel-
lungnahmen eingegangen, so dass das Einverstandnis zur vorgelegten Planung unter-

Trager offentlicher Belange

stellt werden kann.
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Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behoérden und sonstigen Tragern

offentlicher Belange, wurden weder Anregungen noch Bedenken vorgetragen:
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Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behdrden und sonstigen Tragern offent-
licher Belange sind Stellungnahmen mit Anregungen bzw. Hinweisen eingegangen:

33. Polizeiinspektion OS-Land
vom 30.01.2018

Zu den einzusehenden Unterlagen bestehen dahingehend Bedenken, dass die
verkehrliche Anbindung des geplanten Baugebietes nur (ber eine einzige
Zufahrtméglichkeit geplant ist. Sollte diese in irgendeiner Form blockiert sein, kénnten
Rettungsfahrzeug das Gebiet nicht mehr erreichen.

Von hier aus wird es fir erforderlich gehalten eine zweite Moglichkeit der Zuwegung in
den Planungen vorzusehen. Eine Zufahrtsmdglichkeit dber einen geeigneten Notweg
ware ausreichend.

Stellungnahme:

Die Gemeinde Glandorf plant, den 6stlich des vorhandenen Plangebietes vor-
handenen Wirtschaftsweg Mersch als Entlastungszufahrt auszubauen. Im Be-
bauungsplan ist hierfur bereits der daflir benétigte StralRenstutzen festgesetzt.
Somit besteht nach Errichtung dieses zweiten Ventils die Méglichkeit einer weite-
ren Zu- und Abfahrt in das Baugebiet.

Beschlussvorschlag:

Dem Hinweis wird gefolgt.

34. Freiwillige Feuerwehr Glandorf
vom 07.02.2018

a)

zum 0.g. Anderungsverfahren nehme ich in Absprache mit dem
Gemeindekommando unter Bezug auf die friihzeitige Beteiligung vom 05.01.2017
wie folgt Stellung:

Bei der ErschliefBung der Bauplitze ist auf die Sicherstellung einer ausreichenden
Loschwasserversorgung zu achten. Wir empfehlen die Versorgung mittels
Ringleitung mindestens D 100 mm um einen gleichbleibenden Loschwasserdruck
sicher zu stellen. Die Platzierung einer ausreichenden Anzahl von
Unterflurhydranten sollte in Absprache mit der Feuerwehr erfolgen.

Die in den Planungsunterlagen angefiihrte Abdeckung der Loschwasserversorgung
tiber den Hydranten in der FirberstraBe halten wir fiir unzureichend und empfehlen
dringend weitere Hydranten in das Baugebiet einzubinden.

Gerade im Hinblick auf die angesiedelte Umgebung (Mobeltischlerei,
Reitstallanlage und Gewerbehalle fiir PKW) raten wir dringend, das Netz zur
Loschwasserversorgung auszubauen und zu erweitern.

zu a) Stellungnahme:

Nebenstehende Hinweise sind im Nachgang zu diesem Bauleitplanverfahren in
Abstimmung mit der Freiwilligen Feuerwehr Glandorf zu beachten. Der Be-
bauungsplan selbst sieht keine Standorte fiir Hydranten, Ringleitungen oder
Durchmessergrof3en vor. Dies geschieht regelmaflig im Rahmen der Erschlie-
Bungsplanung, die im Nachgang zu diesem Bauleitplanverfahren erfolgen wird.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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b) Im Bezug auf die eingezeichneten Verkehrswege mochten wir Bedenken beziiglich zu b) Stellungnahme:
der StraBenbreite auffern. An der StraBe eventuell abgestellte PKW kdnnen bei der Die FarberstralRe weist im angrenzenden Baugebiet eine Stral3enbreite von 6,0 m
geringen Fahrbahnbreite von 6 m die Rettungswege blockieren und die Zufahrt fiir auf. Diese wurde fir den Anschluss an das neue Baugebiet in einer Breite von
Feuerwehr und Rettungsdienst erschweren. 6,0 m fortgefiihrt. Die neue Ringerschlieungsstralle wird mit einer Breite von
7,0 m festgesetzt. Diese Breite ist ausreichend, um den in einem Siedlungsbe-
reich stattfindenden Begegnungsverkehr, auch bei Einsatzen der Feuerwehr und
des Rettungsdienstes, zu gewahrleisten.
Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
c) Als besonders negativ erachten wir die Planung des Baugebietes mit nur einer zu c) Stellungnahme:
Zufahrt. Um spater eine 6stliche Zu- und Abfahrt zum Baugebiet zu ermdglichen, wird ein
Dies wirkt sich bei einer eventuellen Anfahrt zu einem Rettungs- oder anderem StraBenstich in Richtung Osten bis an die Geltungsbereichsgrenze fortgefuhrt.
Schadenereignis besonders negativ auf die Eintreffzeiten aus, da die Anfahrt durch Die Stral’e Mersch, parallel zum Rasenden Boller, soll im Zuge der Erschlie-
ein weit verzweigtes Wohngebiet erfolgen muss. Hier ist in jedem Fall mit Rungsarbeiten als BaustraRe angelegt werden. Im weiteren Verlauf kann mit ei-
erheblichen Behinderungen der anriickenden Krifte zu rechnen. nem StraBenendausbau dann eine weitere Zufahrt zum Baugebiet Dorenberg
Im Einsatzfall ist mit erheblichen logistischen Schwierigkeiten zu rechnen. Wir geschaffen werden.
méchten dringend die Einrichtung einer weiteren Rettungszufahrt empfehlen. Beschlussvorschlag:
Dem Hinweis wird gefolgt.
35. Niedersachsische Landesbehdrde fiur Strallenbau und Verkehr
vom 21.02.2018
a) zu lhrer Bauleitplanung im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung nehme ich wie folgt Stellung: zu a) Beschlussvorschlag:

Gegen die 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Glandorf sowie die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 341 ,Dorenberg, Teil IlI* werden keine Einwendungen
mehr erhoben.

Mit der Festlegung der Baubegrenzungslinie in einem Abstand von 16,50 m zum Fahrbahnrand
der B 475 erklédre ich mich einverstanden. Dieses entspricht meiner Forderung gem. meiner
Stellungnahme vom 13.01.2017 und den mit Ihnen durchgefiihrten Abstimmungsgespréchen.
Ebenfalls einverstanden erkldre ich mich mit dem vorgesehenen und im B-Plan darstellten Bau
einer Larmschutzwand in einem Abstand von 3,0 m zur Eigentumsgrenze des Flurstiickes der
Bundesstrale 475. Auch das entspricht den bislang erfolgten Abstimmungen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

N:\T2018\213 Glandorf\167 S Dorenberg\BP241-SSP-02d.docx




Gemeinde Glandorf

Bebauungsplan Nr. 241 ,Dorenberg”, Teil lll, 10. Flachennutzungsplananderung
offentliche Auslegung — Stadtebaulich-Planerische Stellungnahme Abwagung

b)

c)

b)

Ich bitte weiterhin, folgenden nachrichtlichen Hinweis in den Bauleitpléanen aufzunehmen:

Von der Bundesstralle 475 gehen erhebliche Emissionen aus. Fiir die neu geplanten
Nutzungen koénnen gegeniiber dem Trager der StraRenbaulast keinerlei
Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

Zur Geschéaftserleichterung habe ich 2 Durchschriften dieser Stellungnahme beigefiigt.

Ich bitte um weitere Beteiligung am Verfahren.

36. Landwirtschaftskammer Niedersachsen — Bezirksstelle Osnabriick
vom 22.02.2018

die Gemeinde Glandorf plant im Rahmen des o. g. Bauleitverfahrens die Ausweisung von Wohn-
bauflachen (WA-Gebiet) am siidlichen Ortsrand. Der Uiberplante Bereich zur Gréfte von ca. 2,10 ha
unterliegt derzeit einer landwirtschaftlichen Nutzung. Aus landwirtschaftlicher Sicht nehmen wir zu
der Planung wie folgt Stellung:

Landwirtschaft

Im Umfeld des Planungsraumes befinden sich mehrere landwirtschaftliche Hofstellen mit immis-
sionsschutzrechtlich relevanter Tierhaltung. Da die Entwicklungsmdglichkeiten dieser Betriebe
durch die vorhandene Bebauung bereits jetzt eingeschrankt sind, werden aus rein landwirtschaft-
licher Sicht entsprechende Bedenken zuriickgestellt.

Die Vereinbarkeit der geplanten Wohnnutzung mit den von den umliegenden Tierhaltungsanlagen

ausgehenden Geruchsemissionen ist durch Vorlage eines entsprechenden Immissionsschutzgut-
achtens belegt.

Gartenbau

Grundsaétzlich bestehen gegen die Bauleitplanung der Gemeinde Glandorf keine Einwénde. Wir
weisen jedoch darauf hin, dass der Landwirt Karl Dingwerth, In der Wasserfuhr 3, auf einer

Teilflache (Gemarkung Glandorf, Flur 9, Flurstiick 78/2) des Uberplanten Bereiches Spargel anbaut.

Diese Flache hat Herr Dingwerth fiir die Dauer der Nutzung langfristig gepachtet. Eigentlimer der
Flache ist Herr Max Joste.

Die Spargelanlage befindet sich im 5. Standjahr. Aufgrund der Sortenauswahl geht Herr Dingwerth
von einer Nutzungsdauer von zehn bis elf Jahren aus. Eine Rodung der Spargelflache vor Kultur-
ende in etwa flnf bis sechs Jahren ist aus wirtschaftlichen Griinden nicht sinnvoll.

zu b) Stellungnahme:
Nebenstehender Hinweis wurde bereits in den Bebauungsplan unter Hinweise
aufgenommen.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wurde bereits zur Kenntnis genommen.

zu c) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu a) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu b) Stellungnahme:

Die Gemeinde Glandorf konnte sdmtliche Flachen im Geltungsbereich erwerben.
In der Abwagung zwischen den unterschiedlichen Interessen (Spargelanbau und
Wohnen) hat sich die Gemeinde Glandorf aufgrund der sehr hohen Nachfrage
nach Wohnbauland dafiir entschieden, die gesamte Flache des Bebauungsplan-
gebietes zu erschlieRen.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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c)

Im weiteren Planungsveriauf ist sicherzustellen, dass die Zuwegung zur o. g. sowie zu angrenzen-
den Spargelflachen dauerhaft sicherzustellen ist. Weiterhin ist zu gewéhrieisten, dass die im
Planungsraum vorgesehenen wasserbaulichen Malknahmen zu keinen negativen Ertragseffekten
auf dep angrenzenden Fléachen fithren.

37. Vodafone Kabel Deutschland GmbH (Bebauungsplan Nr. 241)
vom 22.02.2018

wir bedanken uns fiir lhr Schreiben vom 26.01.2018.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien.
Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei
Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 Nurnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte egen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes lhrer Kostenanfrage bei.
Weiterfuhrende Dokumente:

*Wichtiger Hinweis

«Kabelschutzanweisungen

«Zeichenerklaerung

38. Deutsche Telekom Technik GmbH TI Niederlassung Nordwest
vom 26.02.2018

die Telekom Deutschland GmbH (hachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiime-
rin und Nutzungsberechtigte i. S. v. 8 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom
Technik GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesi-
cherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung
nehmen wir wie folgt Stellung:

zu c) Stellungnahme:

Die Zuwegung ist durch den Bebauungsplan nicht eingeschrénkt. Es wird davon
ausgegangen, dass die BaumalRnahmen zu keinen weitergehenden Auswirkun-
gen fihren.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme:
Folgender Textbaustein wird unter Hinweise in den Bebauungsplan aufgenom-
men:

.Neu errichtete Gebaude, die Uber Anschliisse flir Endnutzer von Tele-
kommunikationsdienstleistungen verfiigen sollen, sind geb&audeintern bis
zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven
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Die Telekom wird die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet Netzinfrastrukturen (Leerrohre, § 3 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangs-
prufen. Je nach Ausgang dieser Prifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung punkt zu diesen passiven gebdudeinternen Netzkomponenten auszustat-
treffen. Vor diesem Hintergrund behélt sich die Telekom vor, bei einem bereits beste- ten.”

henden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter
auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten. Die Versorgung der Birger mit
Universaldienstleistungen nach § 78 TKG wird sichergestellt. Dem Hinweis wird gefolgt.

Beschlussvorschlag:

Wir bitten Sie, in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes folgende Forde-
rung entsprechend 8§ 77k Abs. 4 Telekommunikationsgesetz aufzunehmen:

.Neu errichtete Geb&ude, die Uber Anschlisse fir Endnutzer von Telekommunikati-
onsdienstleistungen verfligen sollen, sind gebaudeintern bis zu den Netzabschluss-
punkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, §3
Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven gebaudeinternen Netz-
komponenten auszustatten.”

Wir bitten Sie, Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafRnahmen im Bebauungsplan-
gebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie mdglich, mindestens drei
Monate vor Baubeginn, schriftlich anzuzeigen und bitten Sie, uns zu der Baubespre-
chung mit den Versorgungsbetrieben einzuladen.

Wir sind dann gerne bereit einen Mitarbeiter zu der Besprechung zu entsenden.

Bei Planungséanderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.
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a)

39. Handwerkskammer Osnabriick — Emsland — Grafschaft Bentheim
vom 27.02.2018

wir nehmen Bezug auf das vorgenannte Bauleitverfahren, zu dem Ihnen die
Gemeinde Glandorf gem. § 4b BauGB die Durchftihrung der Verfahrensschritte
nach den §§ 3 bis 4 a BauGB Ubertragen hat.

Sudlich des Plangebietes Fuchtorfer Strale 11, 49129 Glandorf, liegt der bei uns
mit dem Tischlerhandwerk in die Handwerksrolle eingetragene Handwerksbetrieb
Josef Niesse jun. .

Wir weisen darauf hin, dass nach einer uns vorliegenden Mittteilung der
Kreishandwerkerschaft Osnabrick der Betrieb derzeit einen Erwerb weiterer
Nachbarflachen und eine VergréRRerung seines Gewerbebetriebes plant und
bitten um Bericksichtigung bei der vorgenannten Bauleitplanung.

40. TENeG
vom 28.02.2018

bezugnehmend auf |hr Schreiben vom 26.01.2018 méchten wir Sie darauf hinweisen, das sich im
Plangebiet auf der Flur 9, Flurstuck 78/8, angrenzend an dem Flurstiick 79/6 ein Niederspannungs-
kabel und Verteilerschrank zur Versorgung der Anlieger ,Fuchtorfer Stralle 9 und 11" befindet. Sollte
dieses Flurstick von der Gemeinde erworben werden, ist fur das Versorgungskabel und den Vertei-
lerschrank eine Grunddienstbarkeit zu Gunsten der TEN eG im Vorfeld mit der Gemeinde Glandorf
vertraglich zu vereinbaren, die dann auf den Grundstiickskaufer tibertragen wird. Alternativ kann das
vorhandene Kabel mit dem Verteiler auf das Flursttick 79/6 in Abstimmung mit dem Grundstiicksei-
gentimer umgelegt werden, die Kosten sind vom Verursacher zu tragen.

Stellungnahme:

Im Rahmen der Bearbeitung von Immissionskonflikten bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes wurde im Fachbeitrag Schallschutz, der als Anlage der Be-
griindung beigefligt ist, der Gewerbeldarm der an das Plangebiet angrenzenden
Tischlerei berticksichtigt. Hierzu heif3t es in dem Gutachten:

~Schadliche Umweltauswirkungen durch den sidlich gelegenen Gewerbe-
betrieb sind nicht zu erwarten, da davon auszugehen ist, dass die Richt-
werte an den nachstgelegenen Gebauden [auRerhalb des Geltungsbe-
reichs des B-Planes] eingehalten werden. Dazu ist der Betreiber des Be-
triebes heute schon verpflichtet.”

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu a) Stellungnahme:

Im Zusammenhang mit der Versorgung des Grundstiickes Fuchtorfer Stral3e 9 ist
geplant, Versorgungsleitungen von der neuen Ringstral3e Uber ein entsprechen-
des Grundstiick, das zwischen Ringstral3e und dem Grundstick Fichtorfer Stra-
Be 9 liegt, zu verlegen. Dies erfordert eine grundbuchrechtliche Vereinbarung.
Siehe hierzu auch Stellungnahme zu II. Nr. 2.

In diesem Zusammenhang wird eine Abstimmung mit der TEN eG erfolgen in
Bezug auf das vorhandene (und ggf. zu verlegende) Niederspannungskabel samt
Verteilerschrank. Dies wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung im Nachgang
zu diesem Bauleitplanverfahren erfolgen.

Beschlussvorschlag:

Dem Hinweis wird gefolgt.
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b) Die Erwagung der TEN eG, im Plangebiet eine Versorgung mit Fernwérme zu realisieren wird auf zu b) Beschlussvorschlag:
Grund der geringen Nachfrage der Grundstlickseigentimer nicht umgesetzt, es wird eine Gasleitung . ] . .
im Versorgungsgebiet verlegt. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
c) Die TEN eG und die Gemeinde Glandorf erwégen eine Projekt ,Elektromobilitat* fur das Plangebiet zu c) Stellungnahme:
anzubieten. Fur die Infrastruktur sind Stellplatze fur PKW's und Lades&ulen, sowie eventuell eine Das Flurstiick 102 befindet sich auBerhalb des Geltungsbereiches des Be-
Flache fir eine Transformatorenstation erforderlich. Das Projekt konnte auf dem im Eigentum der bauungsplanes. Somit betreffen die Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht
Gemeinde befindliche Flurstiick 102 umgesetzt werden. ;
die Planungen der TEN eG.
Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
d) Bauarbeiten bzw. Tiefbauarbeiten im Bereich der Versorgungsleitungen sind mit der TEN frithzeitig zu d) Beschlussvorschlag:

abzustimmen. Aus der anliegenden Planauskunft konnen Sie die ungefahre Lage unserer Versor-
gungsleitungen entnehmen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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b)

c)

d)

41. Landkreis Osnabruck (Bebauungsplan Nr. 241)
vom 02.03.2018

die 6ffentliche Auslegung in der Zeit vom 29.01.2018 bis 02.03.2018 habe ich zur Kenntnis
genommen. Zu den vom Landkreis Osnabriick wahrzunehmenden éffentlichen Belangen
wird folgende Stellungnahme abgegeben.

Regional- und Bauleitplanung

In der zeichnerischen Darstellung des RROP 2004 fiir den Landkreis Osnabriick wird die
geplante Flache nicht von raumordnerischen Festlegungen berihrt.

Grundsatzlich ist jedoch das raumordnerische Ziel RROP D 2.2.01 Bodenschutz zu
beachten, nach dem die Flacheninanspruchnahme fur Siedlung und Infrastruktur nur auf das
unbedingt notwendige Mal} zu beschranken und nach Méglichkeit durch geeignete
MaRnahmen der Entsiegelung auszugleichen ist.

Hinsichtlich des Schutzgutes Boden (am Planstandort laut Umweltbericht
Plaggeneschbéden) weise ich auf das Ziel 2.6 02 des RROP 2004 hin, nach welchem
insbesondere auf eine Erhaltung der im Landkreis verbreiteten Plaggenesche unter
kulturhisterischen und archaologischen Aspekten hinzuwirken ist (vgl. auch LROP 2017 3.1.1
Ziffer 04 Satz 3).

Da die max. zulassige Trauf- und Firsthohen bezogen auf NN festgesetzt sind, waren die
Angaben der vorhandenen Geldndehéhen tber NN im Bebauungsplan hilfreich.

Auf die Anforderungen an Planunterlagen im Sinne von Nr. 41.2 ff VV — BauGB wird hin-
gewiesen. Die Praambel, Verfahrensvermerke, Planungsrechtlichen Festsetzungen und Ort-
lichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung (OBV) sind noch in der Planzeichnung einzufU-
gen.

Es ist darauf zu achten, dass die maRgeblichen Fassungen der betroffenen Gesetzes-
grundlagen in der Praambel benannt werden. Eine Ubersichtskarte sollte ebenfalls enthal-
ten sein, damit eine eindeutige Zuordnung im Gemeindegebiet mdglich ist. Die angrenzen-
den Bebauungspléne sind nachrichtlich in der Planzeichnung aufzufiihren.

In der Begriindung zum Bebauungsplan unter Nr. 1.3 wird der Geltungsbereich beschrieben.
Es handelt sich nach Erweiterung des Geltungsbereiches um das gesamte Flurstlick 78/8.

zu a) Stellungnahme:

Bei der Siedlungsentwicklung befindet sich eine Kommune immer im Spannungs-
feld der Abwéagung unterschiedlicher Interessen und Giiter. Im Falle der Aufstel-
lung dieses Bebauungsplanes ist aufgrund der sehr hohen Nachfrage nach
Wohnbauland Vorrang gegeniiber anderen berechtigten Anforderungen, u. a.
dem Schutzgut Boden, gegeben worden. Der (teilweise) Verlust dieses und an-
derer Schutzguter werden im Umweltbericht behandelt und im Rahmen der Ein-
griffs- und Ausgleichsbilanz entsprechend zu kompensieren sein.

Hinzu kommt, dass diese Siedlungserweiterung durch einen bereits angelegten
Stich der Farberstrale ohnehin bereits in den Planungen der Gemeinde vorlag
und die hinzukommenden Siedlungsbereiche eine sinnvolle Arrondierung des
Gemeinde- und Siedlungsgebietes darstellten.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu b) Stellungnahme:
Die Planzeichnung wird dahingehend korrigiert, dass die Gelandehdhen Uber
NHN dargestellt werden.

Beschlussvorschlag:

Dem Hinweis wird gefolgt.

zu c) Stellungnahme:

Fur die Erleichterung der Verfahrensdurchfihrung wurden die Planunterlagen auf
die Planzeichnung und die Legende reduziert, um ein gangiges DIN-Format zu
erhalten, das leichter zu vervielfaltigen ist. Die Satzungsfassung des Bebauungs-
planes wird sémtliche nebenstehende Anforderungen erfillen.

Beschlussvorschlag:

Dem Hinweis wird gefolgt.

zu d) Stellungnahme:
Das Flurstlick 78/8 wird durch die stdliche Geltungsbereichsgrenze unterteilt.
Daher befindet sich ein Teilbereich des Flurstiickes aul3erhalb des Geltungsbe-
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e)

f)

9)

h)

Parallel wird der Bereich des Bebauungsplanes im Rahmen der 10. Anderung des Flachen-
nutzungsplans der Gemeinde Glandorf als Wohnbauflache ausgewiesen. Die Gemeinde
entspricht damit dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB.

Die Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden wird vorliegend pro Grundstiick
festgesetzt. Hier wird folgende Formulierung empfohlen:

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebaude (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB):

Bei Wohngebduden sind je Einzelhaus maximal 2 Wohnungen und je Doppelhaushalfte 1
Wohnung zulassig.

Landwirtschaftlicher Immissionsschutz

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht bestehen gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 241 ,Dorenberg Teil lll" der Gemeinde Glandorf keine Bedenken.

In Kap. 5.1 S.10 der Begriindung sind die Ergebnisse des beigefiigten Geruchstechnischen
Berichtes Nr. LG13090.1/01 der Zech Ingenieurgesellschaft mBh, Lingen vom 29.08.2017
beschrieben. Der gem. GIRL in Wohngebieten zulassige Immissionswert von 10 %
Jahresgeruchstundenhaufigkeiten wird in allen Bereichen des Plangebietes eingehalten. Den
textlichen Ausfiihrungen in der Begriindung zu den Geruchsimmissionen kann gefolgt wer-
den. (Details siehe Begriindung Kap. 5)

Untere Denkmalschutzbehorde:

Aus Sicht der Denkmalpflege (Bau- und Bodendenkmale) bestehen gegen die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 241 "Dorenberg, Teil lll" der Gemeinde Glandorf keine Bedenken.

Auf die generelle gesetzliche Melde- und Sicherungspflicht von archaologischen und paldaon-
tologischen Bodenfunden wird in den Planbegriindungen hingewiesen.

reiches.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zurtickgewiesen.

zu e) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu f) Stellungnahme:
Die Formulierung zur hochstzulassigen Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude
wird wie folgt angepasst:

»-Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (8 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB):

Bei Wohngebéauden sind je Einzelhaus maximal 2 Wohnungen und je Dop-
pelhaushélfte 1 Wohnung zulassig."

Beschlussvorschlag:

Dem Hinweis wird gefolgt.

zu g) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu h) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

N:\T2018\213 Glandorf\167 S Dorenberg\BP241-SSP-02d.docx



Gemeinde Glandorf

Bebauungsplan Nr. 241 ,Dorenberg”, Teil lll, 10. Flachennutzungsplananderung
offentliche Auslegung — Stadtebaulich-Planerische Stellungnahme Abwagung

12

k)

Untere Naturschutz- und Waldbehorde

Grundsitzlich bestehen keine Bedenken. Die im Umweltbericht erarbeiteten
VermeidungsmaRnahmen zum Artenschutz sind zu beachten und den Bauherren mitzutei-
len.

Die im Umweltbericht aufgefiihrte Kompensationsflache ist nach Satzungsbeschluss der
Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Osnabriick mitzuteilen, so dass eine Aufnah-
me in das Kompensationskataster erfolgen kann.

Untere Wasserbehorde

Gewasserschutz
Mit der Ausweisung des BBP geht eine Neuversiegelung von Flachen einher. In der
Wasserwirtschaftlichen Voruntersuchung vom 05.01.2018 ist dargelegt, dass eine schadlose

Ableitung des anfallenden Wassers liber ein Regenrlickhaltebecken méglich ist. Grundlage
fiir die Dimensionierung des Beckens ist ein 10-jahrliches Ereignis und eine
Drosselabflussspende von 2,5 I/s*ha mit dem Ergebnis, dass ca. 650 m® erforderlich sind.

Gegen den vorgelegten B-Plan bestehen daher unter der Voraussetzung, dass die
erforderlichen wasserrechtlichen Antrage bei der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises
Osnabriick (Am Schdélerberg 1, 49082 Osnabriick) vorgelegt werden, aus Sicht des
Gewiasserschutzes keine grundsatzlichen Bedenken.

Erforderliche Antrage:

Fiur die vorgesehene Einleitung von nicht schadlich verunreinigtem
Oberflachenwasser in ein Gewasser wird eine wasserrechtliche Erlaubnis geman

§§ 8-10 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) erforderlich. Ein Antrag ist entspre-
chend des Merkblattes (zu finden unter www.lkos.de Suchbeqgriff: ,Niederschlagswas-
ser”) aufzustellen und in 3-facher Ausfertigung der Unteren Wasserbehorde des

Landkreises Osnabriick (Am Scholerberg 1, 49082 Osnabriick) vor Benutzung zur
Priifung vorzulegen.

Weitere Anregungen sind insoweit nicht vorzutragen.

Die Beteiligung der Beh&rden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange entbindet nicht
von der Verantwortung im Sinne von § 2 Abs. 1 BauGB. Das Ergebnis der Abwagung bitte
ich mitzuteilen.

Um Ubersendung einer Ausfertigung der o. a. Bauleitplanung nach Bekanntmachung wird
unter Hinweis auf Nr. 38.1 VV — BauGB gebeten.

zu i) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu j) Stellungnahme:
Die wasserrechtlichen Antrdge werden bei der Unteren Wasserbehdrde des
Landkreises Osnabriick vorgelegt.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu k) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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b)

c)

42. Landkreis Osnabrick (10. Flachennutzungsplananderung)
vom 02.03.2018

die offentliche Auslegung in der Zeit vom 29.01.2018 bis 02.03.2018 habe ich zur Kenntnis
genommen. Zu den vom Landkreis Osnabriick wahrzunehmenden &ffentlichen Belangen
wird folgende Stellungnahme abgegeben.

Regional- und Bauleitplanung

In der zeichnerischen Darstellung des RROP 2004 fur den Landkreis Osnabriick wird das
Gebiet der geplanten Flachennutzungsplanédnderung nicht von raumordnerischen
Festlegungen berthrt.

Grundsatzlich ist jedoch das raumordnerische Ziel RROP D 2.2.01 Bodenschutz zu
beachten, nach dem die Flacheninanspruchnahme fur Siedlung und Infrastruktur nur auf das
unbedingt notwendige Mal zu beschréanken und nach Méglichkeit durch geeignete
Malnahmen der Entsiegelung auszugleichen ist.

Hinsichtlich des Schutzgutes Boden (am Planstandort laut Umweltbericht
Plaggeneschbdden) weise ich auf das Ziel 2.6 02 des RROP 2004 hin, nach welchem
insbesondere auf eine Erhaltung der im Landkreis verbreiteten Plaggenesche unter
kulturhistorischen und archaologischen Aspekten hinzuwirken ist (vgl. auch LROP 2017 3.1.1
Ziffer 04 Satz 3).

Auf die Anforderungen an Planunterlagen im Sinne von Nr. 41.2 ff V\/ — BauGB wird hin-
gewiesen. Es ist darauf zu achten, dass die maBgeblichen Fassungen der betroffenen
Gesetzesgrundlagen in der Praambel benannt werden.

Untere Denkmalschutzbehorde:

Aus Sicht der Denkmalpflege (Bau- und Bodendenkmale) bestehen gegen die 10. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Glandorf keine Bedenken.

Auf die generelle gesetzliche Melde- und Sicherungspflicht von arch&ologischen und paldon-
tologischen Bodenfunden wird in den Planbegriindungen hingewiesen.

zu a) Stellungnahme:
Siehe hierzu Stellungnahme zu | Nr. 41a)

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu b) Stellungnahme:

Fur die Erleichterung der Verfahrensdurchfihrung wurden die Planunterlagen auf
die Planzeichnung und die Legende reduziert, um ein gangiges DIN-Format zu
erhalten, das leichter zu vervielfaltigen ist. Die Satzungsfassung des Bebauungs-
planes wird sémtliche nebenstehende Anforderungen erfillen.

Beschlussvorschlag:

Dem Hinweis wird gefolgt.

zu c) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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d)

f)

Landwirtschaftlicher Immissionsschutz:

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht bestehen gegen die 10. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Glandorf keine Bedenken.

In Kap. 5.1 8.6 der Begriindung zur 10. Flachennutzungsplananderung sind die Ergebnisse
des beigefiigten Geruchstechnischen Berichtes Nr. LG13090.1/01 der Zech Ingenieurgesell-
schaft mBh, Lingen vom 29.08.2017 beschrieben. Der gem. GIRL in Wohngebieten zulassi-
ge Immissionswert von 10 % Jahresgeruchstundenhaufigkeiten wird in allen Bereichen des
Plangebietes eingehalten. Den textlichen Ausfiihrungen in der Begriindung zu den Ge-
ruchsimmissionen kann gefolgt werden.

Untere Wasserbehorde

Gewasserschutz

Mit der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Ausweisung des BBP geht eine
Neuversiegelung von Flachen einher. In der Wasserwirtschaftlichen Voruntersuchung vom
05.01.2018 ist dargelegt, dass eine schadlose Ableitung des anfallenden Wassers Uber ein
Regenriickhaltebecken mdglich ist. Grundlage fiir die Dimensionierung des Beckens ist ein
10-jahrliches Ereignis und eine Drosselabflussspende von 2,5 I/s*ha mit dem Ergebnis, dass
ca. 650 n? erforderlich sind.

Gegen die 10. Anderung des FNP bestehen daher unter der Voraussetzung, dass die
erforderlichen wasserrechtlichen Antrage bei der Unteren VWasserbehérde des Landkreises
Osnabriick (Am Schélerberg 1, 49082 Osnabriick) vorgelegt werden, aus Sicht des
Gewasserschutzes keine grundsatzlichen Bedenken.

Erforderliche Antrage:

Fir die vorgesehene Einleitung von nicht schadlich verunreinigtem
Oberflachenwasser in ein Gewdsser wird eine wasserrechtliche Erlaubnis gemaR § 8-
10 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) erforderlich. Ein Antrag ist entsprechend des
Merkblattes (zu finden unter www.lkos.de Suchbegriff: ,Niederschlagswasser®)
aufzustellen und in 3-facher Ausfertigung der Unteren Wasserbehorde des
Landkreises Osnabriick (Am Scholerberg 1, 49082 Osnabriick) vor Benutzung zur
Prifung vorzulegen.

Weitere Anregungen sind insoweit nicht vorzutragen.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange entbindet nicht
von der Verantwortung im Sinne von § 2 Abs. 1 BauGB. Das Ergebnis der Abwagung bitte
ich mitzuteilen.

Um Ubersendung einer Ausfertigung der o. a. Bauleitplanung nach Bekanntmachung wird
unter Hinweis auf Nr. 38.1 VV — BauGB gebeten.

zu d) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu e) Stellungnahme:
Die wasserrechtlichen Antrdge werden bei der Unteren Wasserbehdrde des
Landkreises Osnabrick vorgelegt.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu f) Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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43. Unterhaltungsverband Nr. 96 , Hase-Bever*

Vom 07.03.2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

zusammen mit der Strallenplanung am &stlichen Ufer des Rasenden Bollers zur
ErschlieBung einer spateren Baugebietserweiterung fiihrt die jetzt vorbereitete
Einbeziehung des westlichen Ufers in die Baugrundstlicke dazu, dass das Gewasser
mittelfristig nur noch fur in Handarbeit ausgefiihrte Unterhaltungsmanahmen
zuganglich sein wird. Ausgangs der Ortslage ist eine solche Situation nicht
akzeptabel. Es soll im Interesse der Siedlungsentwasserung und des
Hochwasserschutzes mindestens einseitig ein gemessen ab Bdschungsoberkante 5
m breiter Gewéasserrandstreifen nutzungsfrei und offentlich verfugbar bleiben, von
dem aus Unterhaltungsmalinahmen am Gewasser ausgefiihrt und auf dem z.B.
Mahgut oder Aushub voriibergehend gelagert werden kénnen.

Stellungnahme:

Die Gemeinde Glandorf plant, den dstlich des vorhandenen Plangebietes vor-
handenen Wirtschaftsweg Mersch als Entlastungszufahrt auszubauen. Im Be-
bauungsplan ist hierfir bereits der dafiir benétigte Stralenstutzen festgesetzt.

Sowohl das Gewasser als auch die auszubauende Stral3e Mersch befinden sich
auBBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Die in der Stellung-
nahme aufgeworfene Frage, dass bei Ausbau der Stral3e Mersch weder auf der
westlichen Seite des Rasenden Bollers (Grundstiicke reichen bis an die Bo-
schungsoberkante heran) noch auf der ¢stlichen Seite (ab Bdschungsoberkante
beginnt der Ausbau der StraRe Mersch) ein ausreichender Unterhaltungsstreifen
von ca. 5 m Breite Platz findet, muss im Nachgang zu diesem B-Planverfahren in
enger Abstimmung mit dem Unterhaltungsverband beantwortet werden.

In der Ortslage Glandorf sind bereits heute &hnliche Situationen am Gewasser
Rasender Boller zu finden. Dies kann bei der Beantwortung der vom Unterhal-
tungsverband aufgeworfenen Frage als eine Losungsmaoglichkeit herangezogen
werden.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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[I. Offentlichkeit

1. Anlieger 1
vom 28.02.2018

gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) ist die Offentlichkeit bei der Aufstellung von Stellungnahme:
Bebauungsplanen in die Planung einzubinden. : :
Diesbeziglich bitte ich, sowie alle weiteren Unterzeichner als Anlieger der Siehe hierzu Stellungnahmen zu I Nr. 33 und I Nr. 34c)
Dorenbergsiedlung darum, dass wahrend der Bauphase samtliche Baustellenfahrzeuge Beschlussvorschlag:

Uber einen separat anzulegenden Weg am ,Rasender Boller / Mersch* zu fahren haben.

Dem Hinweis wird gefolgt.
Wir beantragen, dass der neue Siedlungsabschnitt des Bebauungsplanes ,Dorenberg, Teil
111* eine eigene Zufahrt zur ,Flichtorfer Stral3e / B 475 bekommt, damit fiir Notfélle, wie
Krankenwagen-, Feuerwehr- oder Polizeieinsatze eine zilgige Erreichbarkeit bzw.
Hilfeleistung gewahrleistet werden kann.

Die FarberstralRe soll auf gar keinen Fall als ,Baustralie / Zuwegung"® fur die Bauphase
genutzt werden, da wir als Anlieger nicht dazu bereit sind die Sanierungskosten zu tragen.

Des Weiteren wird daraufhin gewiesen, dass bei der ErschlieBung des Il. Bauabschnittes
der Dorenbergsiedlung auf Grund der hohen Anzahl von Hausern bereits damals
empfohlen wurde eine zweite Zuwegung zu schaffen.

2. Anlieger 2
vom 28.02.2018

fur unsere Flurstiicke 79/5. 79/8 und 80/4 - Fiichtorfer Str. 11, Glandorf - beanspruchen | Stellungnahme:

wir, insbesondere fir die sich hier befindende Tischlerei, weiterhir . .eingeschrankten D?r Bepauungsplan triﬁ_t Iedigligh Aussagen fur den feStgese,tZten Geltunngef'

Bestandschutz. reich. Die vorhandene Tischlerei wurde im Rahmen der Erarbeitung des Fachbei-

Wir bitten um schriftliche Bestatigung. trages Schallschutzes untersucht. Siehe hierzu auch Stellungnahme zu | Nr. 39.
Ein Anschluss des aul3erhalb des Geltungsbereichs befindlichen Grundstiickes

Im Falle der ErschlieBung des vorgenannten Baugebietes bitten wi m die an das o6ffentliche Wasser-, Gas- und Abwassernetz ist nicht Gegenstand dieser

Méoglichkeit, an das offentliche Wasser- , Gas-, und Abwassernet: angeschlofien Bauleitplanung, sollte aber bei der ErschlieBungsplanung geprift werden.

zu werden.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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3, Anlieger 3
vom 02.03.2018 (Eingang)

hiermit erheben  wir Widerspruch gegen die geplante Umnutzung unserer | Stellungnahme:

Grundstiickszufahrt zu einer Baustellenzufahrt zum Baugebiet Dorenberg 11l und IV. Es sind keine — auch keine temporaren — Zufahrten tber die Fiichtorfer Strafl3e
zum neuen Baugebiet geplant. Die ErschlieBung wahrend der Bauphase und
Schon im Jahr 2000, als unsere Zufahrtsstrafte als voriibergehende Baustellenzufahrt fir | somit der damit verbundene Baustellenverkehr wird tiber die als BaustralRe aus-

Bauphase erhebliche Einschrankungen hinnehmen.

Siehe hierzu auch Stellungnahmen zu | Nr. 33 und | Nr. 34c)

Dazu zahlen, wahrend der Bauphase, der mehrmals taglich anrollende Baustellenverkehr,
der eine regelmafRige Larmbelastigung sowie Erschutterungen darstellte und die Zufahrt zu
unserem Grundstiick wiederholt einschrankte. Des Weiteren stellten wir nach den erfolgten | Dem Hinweis wird gefolgt.
Baumalnahmen fest, dass infolge der Erschitterungen, das Haus unkontrolliert abgesackt
ist und es auch in diesem Zusammenhang vermehrt zu Setzungsrissen gekommen ist.
AuRerdem wurde die Zufahrt durch den erhohten Schwerlastverkehr, extrem in
Mittleidenschaft gezogen, was zu einem defekten StraRenaufbau und einer defekten
Stralenentwasserung gefiihrt hat.

Beschlussvorschlag:

Zusétzlich ist zu benennen, dass die vorhandene Zufahrtsstralle einer wiederholten
Baumalnahme in diesem Umfang nicht standhalten wird. Was wiederum zu einer
Verschlechterung der Zuwegung fuhrt. Des Weiteren kommt es wieder zu einem erhohten
Verkehrsaufkommen an unserem Grundsttick vorbei, sowie die erhdhte Beldstigung durch
Baufahrzeugenlarm und Erschitterungen durch den Schwerlastverkehr, was wiederum
erneut Einfluss auf unser Grundstiick und die Bausubstanz unseres Hauses hat.
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4. Anlieger 4
vom 02.03.2018 (Eingang)

hiermit erhebe ich Widerspruch gegen die geplante Umnutzung unserer Grundstickszufahrt Stellungnahme:
zu einer Baustellenzufahrt zum Baugebiet Dorenberg Il und IV. Siehe hierzu Stellungnahme 11 Nr. 3

Die geplante Baustellenzufahrt an meinem Grundstiick vorbei auf das Baufeld Dorenberg Il| Beschlussvorschlag:

und IV ist meines Erachtens so nicht realisierbar, da die Zuwegung zu meinem Grundstick Dem Hinweis wird gefolgt.
nicht flir Schwerlastverkehr ausgelegt ist. Hierzu zdhlt sowohl der bauliche Zustand der
Zufahrtsstralie (teilweise Asphaltdecke, teilweise Schotterstrale), als auch die erforderliche
Breite, die eine Baustellenzufahrt fur Schwerlastverkehr haben sollte. Des Weiteren ist der
Kurvenbereich nicht ausreichend gro genug, um das durchfahren eines LKW's méglich zu
machen, ohne angrenzende Zaune, Hecken oder &hnliche Grenzbebauungen in
Mitleidenschaft zu ziehen.

Des Weiteren hatte eine Baustellenzufahrt an meinem Grundstick vorbei, erheblichen
Einfluss auf meine Wohnqualitat (Larmbelastigung), sowie etwaige Beschadigungen bzw.
Langzeitschaden an der Bausubstanz meines Hauses, welche heute in dieser Form
vielleicht noch nicht absehbar sind und sich erst spater massiv auswirken kénnten
(Absackungen, Setzungsrisse). AuBerdem wlrde die Zufahrt durch den erhohten
Schwerlastverkehr, extrem in Mittleidenschaft gezogen werden.

Bearbeitung und Verfahrensbetreuung:

Osnabriick, den 12.03.2018 I_rlngenifurbiigp "
Lh/Sp-213.167 ans Tovar & Partner

Beratende Ingenieure GbR

(Der Bearbeiter)
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