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Energetische Stadtsanierung -
ein Baustein der Energiewende?
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Energetische Stadtsanierung Niedersachsen
Was finanziert das kfw 432-Programm?

Erstellung integrierter Quartierskonzepte Sanierungsmanager zur Umsetzung

— Zuschuss: 65% der forderfahigen — Zuschuss: 65 % der forderfahigen
Kosten Kosten

— Niedersachsen + 10.000 € max. 20 % — Sach- und Personalkosten fiir 3 + 2
(30 %) tber die Nbank Jahre (max. 250.000 Euro)

— Weiterleitung des Zuschusses an Dritte — Weiterleitung des Zuschusses an
maoglich Dritte moglich

— Zeitraum Planung: 1 Jahr — Sanierungsmanager =

Quartiersmanager
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Definition Quartiersbegriff
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Stadtebauliche Handlungsfelder

Das Konzept zeigt technische und
wirtschatftliche Einsparpotentiale auf.

Es bertcksichtigt stadtebauliche,
denkmalpflegerische, baukulturelle,
wohnungswirtschaftliche, demografische und

soziale Aspekte

Ergebnisse der Analyse werden im
Quartierskonzept beschrieben -
Entwicklung von Mal3nhahmen

Beteiligung der Offentlichkeit

Anregungen und Ideen

25.06.2018
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Die wichtigsten Argumente - Konzept
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KfW Zuschuss flr die Konzepterstellung 65 %
+ 10.000 Euro je Konzept aus Niedersachsen

Beratungskosten im Vorfeld der Antragstellung kbnnen in angemessenem
Umfang mit gefordert werden

Synergien mit kommunaler Bauleitplanung (Demographie,
Stadtgestaltung, Denkmalschutz, Infrastruktur, Energie, ....)

Konzept kann Grundlage flr die Ausweisung eines Sanierungsgebietes
sein (88 136 ff BauGB)

- damit kdnnen Investitionen, in die energetische Sanierung bis zu 100
% steuerabzugsfahig (810 f in Verbindung mit § 7 h EStG) sein

Konzept als Grundlage fur Aufnahme in Stadtebauférderung
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Die wichtigsten Argumente - Quartiersmanager

<\

65 % Zuschuss zu Personal- und Sachkosten flr Quartiersmanager flnf Jahre
max. 250.000 €

Quartiersmanager auch schon wéahrend der Konzepterstellung

Es muss kein Quartiersmanager eingestellt werden

Quartiersmanager kdnnen aus dem eigenen Personal rekrutiert werden
Beauftragung eines Ing.blros mit Quartiersmanagement maéglich

Nicht zwingend 50.000 € pro Jahr - Betrag kann variieren — Gesamtsumme

NURNE N NEN
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Wie geht's?

Beratung durch KfW bei Antragstellung
Bewilligungszeitraum derzeit ca. 6 Wochen
Landesmittel Gber N-Bank beantragen
Persodnliche Beratung durch KfW bei der KEAN

SN
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Weiterfiihrende Infos

https://www.kfw.de/inlandsfoerderung/%C3%96ffentliche-Einrichtungen/Energetische-
Stadtsanierung/Finanzierungsangebote/Energetische-Stadtsanierung-Zuschuss-Kommunen-(432)/

https://www.kfw.de/Download-Center/F%C3%B6rderprogramme-(Inlandsf%C3%B6rderung)/PDF-
Dokumente/6000002110-M-Energetische-Stadtsanierung-432.pdf
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Umsetzung -
Quartierskonzept und
stadtebauliche

Instrumente
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FORDERKULISSEN NACH BAUGESETZBUCH ~ Nedersachsen

Kulisse

Grundlagen

Forderansatz
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Sanierungsgebiet Verfahrensablauf
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Umsetzungsstrategie
Vom Quartierskonzept zum Sanierungsgebiet

v Zur Umsetzung stadtebauliche Instrumente, wie Ausweisung eines
Sanierungsgebietes (§§ 136 ff BauGB) nutzen - Behebung
stadtebaulicher Missstande unter Berticksichtigung allgemeiner
Anforderungen des Klimaschutzes

v" Quartierskonzept dient als Grundlage fiir die Ausweisung eines
Sanierungsgebietes - damit konnen Investitionen, in die energetische
Sanierung bis zu 100 % steuerabzugsfahig sein (§ 10 f in Verbindung

mit § 7 h EStG)
V" Finanzierung der Sanierungsziele ist Bestandteil des Konzeptes

V" Quartierskonzept kann auch als Grundlage fiir Aufnahme in
Stadtebauforderung dienen

25.06.2018 Kommunaler Klimaschutz 15
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Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchung iedersachsen

* Beschreibung und Bewertung der
stadtebaulichen Missstande

* Erhebung und Bewertung der sozialen,
strukturellen und stadtebaulichen
Verhéltnisse und Zusammenhange

* Benennung der bisher entwickelten
allgemeinen Ziele der Sanierung

* Konkretisierung der Sanierungsziele -
Durchfthrbarkeit, Mitwirkungsbereitschaft
und nachhaltige Auswirkungen der
Sanierung

* Beurteilung der Durchfuihrbarkeit der
Sanierung im Allgemeinen

25.06.2018 Kommunaler Klimaschutz

Begrindung, dass die SanierungsmalRnahme
im 6ffentlichen Interesse liegt und erforderlich
ist und zlgig durchgefuhrt werden kann

Mitwirkungsbereitschaft der
Sanierungsbetroffenen ermitteln

Ermittlung der nachteiligen Auswirkungen
Erforderlichkeit eines Sozialplanes

Stellungnahmen TOB

Zweckmalfige Abgrenzung — Vorschlag mit
Begriindung fur die Wahl des
Sanierungsverfahrens

Abwagung offentlicher und privater Belange

17
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Wahl des Verfahrens

= Vereinfachtes Sanierungsverfahren

* beeinhaltet den Ausschluss der besonderen sanierungsrechtlichen
Vorschriften (88 152 bis 156 a BauGB) zu Ausgleichs- und
Entschadigungsleistungen - Keine Erhebung von Ausgleichsbetréagen aber

* (Keine) Anwendung 88 144/145 BauGB - beinhaltet die
Genehmigungspflichten = hierdurch (Beratung und Prifung) kann die
stadtebauliche Entwicklung gesteuert werden

= Beschluss uber die formliche Festlegung als Sanierungssatzung
(§ 142 BauGB) mit anschlieBender Veroffentlichung

25.06.2018 Kommunaler Klimaschutz 19



Mogliche Sanierungsziele
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Gebaudemodernisierung, Schwerpunkt 2
Teilmodernisierung ' ﬂ,, 3 i
Barrierefreier 6ffentlicher Raum, barrierearme e Heizung: 30-35% bﬁ‘
Modernisierung Dach: 15-20 % _ o i
L — Fenster: 20-25 % g
Erneuerung der Straenleuchten | o R : Let o I
g i . e Co '
. . . e, o, ¥/ 3 . .
Schaffung eines Quartiersplatzes I Wand: 20-25 % it "
_ ‘. . W Luftung: 10-20 °m'"f
Ausbau und Ertiichtigung Ful3- und Radwege w3 Sl :
ey e SRR HHRH
Forderung der Elektromobilitat
Rt

Ausbau der Warmepumpenanwendung und
Nutzung von Umweltwarme (z.B. Erdreich, Sonn¢

Boden: 5-10 % &l

e

Nahwarmenetz durch Anbindung an vorhandene
Biogasanlage

Foto Quelle: ea nrw
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Steinfeldsiedlung
in Harsefeld
Formliche Festlegung im

Oktober 2014 (vereinfachtes
Verfahren)

Laufzeit: bis 15 Jahre

543 Wohngebaude

735 Haushalte/Wohnungen
1.950 Einwohner

263 Gebaude haben
Sanierungsbedarf

25.06.2018
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Quelle: Prasentation Peter Walthard
Gemeinde Harsefeld vom 26.09.2017
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SteuerIiChe AbSChreibung Niedersachsen
Beratung und Begleitung der Sanierung

1.

Antrag mit Kostenschatzungen und MalRhahmenbeschreibung an die
Gemeinde vor MalRnahmenbeginn

Abschluss eines Modernisierungs- und Instandsetzungsvertrages
zwischen Gemeinde und Eigentiimern vor Malihahmenbeginn

Nach Durchfiihrung der MalRnahme Vorlage der Rechnungsunterlagen bei
der Gemeinde

Gemeinde erstellt nach Prifung der Rechnungen die Bescheinigung
gem. Bescheinigungsrichtlinien des Landes

Vorlage des Modernisierungs- und Instandsetzungsvertrages, der
Originalrechnungen und der Bescheinigung beim zustandigen Finanzamt zur
Wahrnehmung der steuerlichen Sonderabschreibung.

25.06.2018 Kommunaler Klimaschutz 22
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Beispiel: steuerliche Abschreibung § 10 e EStG

(selbstgenutztes Wohnhaus, tuber 10 Jahre a 9 % = 90 % Sonderabschreibung)

Quelle:
Prasentation
Brigitte Vorwerk
Ohne Sonderabschreibung 17.500 € DSk vom
26.09.2017
Mit Sonderabschreibung 14.350 € (50.000 € - 9.000 € = 41.000 € *0,35)
Steuerersparnis pro Jahr 3.150 €
Steuerersparnis 10 Jahre 31.500 €

Anerkannt sind alle baulichen Investitionen, die im Sinne der Sanierungsziele sind und vor
Baubeginn mit der Gemeinde vertraglich abgestimmt wurden.

Hinweis: von Gemeinden bescheinigte Mal3nahmen sind von Finanzamtern grundsatzlich
zu akzeptieren (Urteil vom 22.10.2014 — X R 15/13, BFH)

25.06.2018 Kommunaler Klimaschutz 23



SanierungsmaBnahmen Steinfeldsiedlung

in Harsefeld

Beratungen von
Eigentimern

Modernisierungs- und
Instandsetzungsvertrage

Finanzierungsvolumen

Durchschnittliche
Investition je Mallnahme

25.06.2018

94

56

2.100 000 €
ca. 37.500 €

Kommunaler Klimaschutz

ca. 18 %

ca. 10 %

Klimaschutz- und
Energieagentur
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Kontakt:
Klimaschutz- und Energieagentur Niedersachsen GmbH

OsterstralRe 60
30169 Hannover

0511 89703927
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